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YHTIOJARJESTYS

18

Yhtion toiminimi on Asunto Oy Helsingin Kustinpolku 12

28

Yhtion kotipaikka on Helsinki.

3 8 YHTION TOIMIALA

Yhtion hallitsemien rakennusten ja kiinteistdjen sijainti ja hallintaperuste:

Kiinteistotunnus: 91-17-122-4

Kiinteiston hallintaperuste: vuokra
Lisatieto: Yhtion toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita noin 1479 m?:n suu-

ruista tonttia nro 4 Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan korttelissa 17122 seka
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omistaa ja hallita mainituille kiinteistoille rakennettavaa asuinrakennusta. Yhtiota kos-
kee HITAS Il -ehdot. Yhtidon omistamissa rakennuksissa on huoneistojen yhteenlaske-
tusta lattiapinta-alasta enin osa varattu osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi. Yhtio
rakennuksineen toteutetaan perustamis- ja rakentamisvaiheessa rynmarakennuttamis-
hankkeena.

4 8 HUONEISTOSELITELMA

Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamassa rakennuksessa olevia

asuinhuoneistoja seuraavasti:
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. kerros Al14 2H+KT 42,50 1268 - 1352
. kerros A15 2-3H+KT 71,50 1353 - 1495
. kerros A16 2-3H+KT 58,50 1496 - 1612
kerros A17 2H+KT 41,00 1613 - 1694
kerros A18 TH+KT 32,50 1695 - 1759
kerros A19 2H+KT 44,50 1760 - 1848
kerros A20 2H+KT 49,50 1849 - 1947
kerros A21 4-5H+KT 94,50 1948 - 2136
kerros A22 2H+KT 43,50 2137 - 2223

. kerros A23 2H+KT 42,50 2224 - 2308
. kerros A24 2-3H+KT 71,50 2309 - 2451
. kerros A25 2-3H+KT 58,50 2452 - 2568
. kerros A26 2H+KT 41,00 2569 - 2650
. kerros A27 TH+KT 32,50 2651 - 2715
. kerros A28 2H+KT 44,50 2716 - 2804
. kerros A29 2H+KT 49,50 2805 - 2903
. kerros A30 4-5H+KT 94,50 2904 - 3092
. kerros A31 2H+KT 43,50 3093 - 3179

. kerros A32 2H+KT 42,50 3180 - 3264
. kerros A33 2-3H+KT 71,50 3265 - 3407
. kerros A34 2-3H+KT 58,50 3408 - 3524
kerros A35 2H+KT 41,00 3525 - 3606
kerros A36 TH+KT 32,50 3607 - 3671
kerros A37 2H+KT 44,50 3672 - 3760
. kerros A38 2H+KT 49,50 3761 - 3859
. kerros A39 4-5H+KT 94,50 3860 - 4048
. kerros A40 2H+KT 43,50 4049 - 4135
2067,5
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Maantasoasuntojen AO1, AO2, AO3 ja AO4 parvekkeisiin liittyva laiturimainen terassi
on ensisijaisesti tarkoitettu kyseisen asunnon osakkaiden omaan kayttoon. Terassien
hoito- ja puhtaanapitovelvoite kuuluu asuntojen osakkaille. Kunnossapito- ja korjaus-

velvoite on taloyhtiolla.

Yhtion valittdomaan omistukseen ja hallintaan jaavat tilat:

- irtaimistovarastot

- ulkoiluvalinevarastot

- kerhotila

- kuivaushuone

- pesula

- talosaunat

- lastenvaunuvarastot

- talovarasto, siivoustilat

- tekniset tilat (sahkopaakeskus, lammonjakohuone, tele)
- vaestonsuoja
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Yhtion omistukseen ja valittomaan hallintaan jaa lisaksi 18 nimeamatonta autopaikkaa,
jotka sijaitsevat LPA korttelin 17121 yhteisessa pysakointilaitoksessa.

Yhtiolle laaditaan yhteisjarjestelysopimus yhteispihan kaytosta korttelin 17122 naapuri-
kiinteistojen kanssa.

Yhtio tulee liittymaan korttelitaloon tontilla 17118/1.

5 8§ TOIMINIMEN KIRJOITTAMINEN

Yhtion toiminimen kirjoittaa hallituksen ainoa jasen, puheenjohtaja ja isannoitsija ku-
kin naista yksin tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa tai hallituksen siihen oikeuttamat
henkilot kaksi yhdessa.

6 8 YHTIOVASTIKE

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista yhtiolle suorit-
taman vastikkeen suuruuden. Vastikkeen ja edella mainitun korvauksen maksuajan ja -
tavan maaraa yhtion hallitus.

Vastike jaetaan paaoma-, tontinvuokra- ja hoito- seka arvonlisaverovastikkeeseen. Paa-
omavastikkeella katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat kiinteiston ja raken-
nuksen hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Hoitovastik-
keella katetaan kaikki muut yhtion menot paitsi padomavastikkeella ja erillisella vesi-
maksulla katettavat menot. Hoitovastike maarataan kayttaen perusteena 4 §:n mukaisia
huoneistojen lattiapinta-aloja. PAdomavastikkeen perusteena on kunkin huoneiston lat-
tiapinta-ala, ryhmarakennuttamishanketta varten otettuun yhtiolainaan liittyvat laina-
osuudet kuitenkin jyvitetaan kayttaen edelle 4 §:ssa mainittuja jyvityskertoimia.

Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedesta ja jatevedesta aiheutuneista kustannuksista
suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden yhtion hallitus maaraa huoneistoissa asuvien
henkiloiden lukumaaran perusteella.

Huoneistojen lammityksesta, kulutetusta vedesta ja jatevedesta seka veden lammitta-
misesta aiheutuneista kustannuksista tai joistakin niista suoritetaan hallituksen maa-
radma eri korvaus huoneistokohtaisen mittauksen perusteella, jos huoneistoihin asen-
netaan yhtion toimesta vastaavat mittauslaitteet. Kun laitteet on asennettu, suorite-
taan mittauksen perusteella laskutettavat kustannukset mainittuun vastikkeeseen si-
saltyvien vastaavien kustannusten seka mainitun vesimaksun sijasta.

Yhtiolle edella 4 §:ssa mainituista sitoumuksista eli autopaikoista seka jatehuollosta
aiheutuvat kulut katetaan hoitovastikkeella, kuitenkin siten, etta pysakointipaikkojen
kulut pyritaan ensisijaisesti kattamaan autopaikkojen kayttajilta perittavalla autopaik-
kamaksulla.
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Yhtion perimat kayttokorvaukset, kuten autopaikkamaksut, jotka osakkeenomistaja on
sitoutunut yhtidlle maksamaan, rinnastetaan yhtiovastikkeeseen. Naiden kayttokor-
vausten laiminlyonti voi olla perusteena huoneiston hallintaan ottamiselle asunto-osa-
keyhtidlain 8 luvussa tarkoitetulla tavalla. Uusi osakkeenomistaja on myds vastuussa
naiden kayttokorvausten laiminlyonnista asunto-osakeyhtiolain 3 luvun 7 §:n mukai-
sesti.

Paaomavastikkeet on yhtiossa tuloutettava silta osin, kun tuloutus ei tarkoituksenmu-
kaisten veropoistojen tultua hyodynnetyiksi johda yhtiolle verotettavan tulon muodos-
tumiseen. Tata maaraysta ei sovelleta osakkeenomistajien mahdollisesti maksamiin
lainaosuussuorituksiin. Yhtiokokous paattaa lainaosuussuoritusten tulouttamisesta tai
rahastoimisesta.

7 & OSAKKEENOMISTAJAN OIKEUS MAKSAA OSUUTENSA PAAOMA-
VASTIKKEELLA KATETTAVISTA MENOISTA

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtiossa noudatettavien edella 4 §:ssa maarat-
tyjen paaomavastikeperusteiden mukaan laskettava osuutensa yhtion pitkavaikuttei-
sista menoista, jotka aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta, rakentami-
sesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Tama oikeus osakkaalla on riippumatta siita,
otetaanko hanketta varten lainaa.

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina aikoina. Hallitus voi maarata ker-
ralla vastaanotettavan suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
suoritukset yhtion on viipymatta kaytettava lainaosuuden tai hankeosuuden lyhenta-
miseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Mikali yhtié on nostanut lainaa, tulee lainaosuusmaksut maarata siten, ettd osuussuo-
rituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen li-
saksi siitda meneva korko ja pankin perimat kulut laskettuina siihen paivaan saakka, jol-
loin yhtio osuussuorituksella lyhentaa vastaavia lainoja. Jos yhtion lainoja lyhennetta-
essa joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja
muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtiolle tasta aiheutu-
nut lisameno.

Osakkaanomistajalta, joka on kokonaan maksanut osuutensa 7 §:n ensimmaisessa mo-
mentissa mainituista menoista, perittava vastike lasketaan vastaamaan hanen osuut-
taan yhtion kaikista muista paitsi ko. menoista. Milloin osakkeenomistaja on maksanut
osuudestaan vain osan, maarataan hanen osaltaan paaomavastike siten, etta silla ka-
tetaan viela osakkeenomistajan maksamattoman lainaosuuden tai hankeosuuden yhti-
Olle aiheuttamat menot.
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8 & TONTINVUOKRAVASTIKE

Tontinvuokravastike kasittaa 3 §:ssa tarkoitetun tontin vuokraamisesta aiheutuvat ku-
lut. Tontinvuokravastike lasketaan kayttaen edella 4 §:ssa mainittuja pinta-aloja.

9 8§ RAHASTOJEN PERUSTAMINEN
Yhtiolla on sijoitetun vapaan oman paaoman rahasto (SVOP).

Yhtiokokous voi paattaa perustaa rakennus-, lainanlyhennys- ja muita vastaavia rahas-
toja.

Rahaston mahdollisesta purkamisesta samoin kuin rahastossa oleville varoille makset-
tavasta korosta ja muista ehdoista paattaa yhtiokokous.

10 8 HALLITUS

Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu vuodeksi kerrallaan valitut 1-5 varsinaista jasenta. Jos
hallitukseen valitaan vahemman kuin kolme (3) jasenta on valittava lisdksi vahintaan
yksi (1) varajasen.

Hallituksen toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan valinnasta paattavan varsinai-
sen yhtiokokouksen paattyessa.

11 & HALLITUKSEN TOIMINTA

Jos hallituksessa on useita jaseni3, sille on valittava puheenjohtaja. Talloin hallitus va-
litsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan kutsusta niin usein
kuin yhtion asiat sita vaativat. Hallitus on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet
hallituksen jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistopaatoksin. Kokouksista
on pidettava poytakirjaa, jonka allekirjoittavat kaikki kokouksessa lasna olleet henkilot.

12 8 ISANNOITSIJA

Yhtiolla voi olla isdnnaitsija, jos yhtiokokous niin paattaa. Isdnnditsija huolehtii kiinteis-
ton ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta paivittaista hallintoa hallituksen an-
tamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Isannoitsija vastaa siita, etta yhtion kirjan-
pito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty. Isannditsijan on
annettava hallitukselle ja sen jasenille tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen tehtavien
hoitamiseksi.

Isannoitsija ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

Isannoitsijalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.
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13 8 TILINTARKASTAJA

Yhtiolla on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi va-
litaan tilantarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajan toimikausi on kalenterivuosi ja tilintarkastajan tehtava paattyy vaalia
ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

14 & TILIKAUSI

Yhtion tilit paatetaan kalenterivuosittain. Tilinpaatos on luovutettava neljan kuukau-
den kuluessa tilikauden paattymisesta tilintarkastajalle, jonka on annettava tarkastus-
kertomuksensa yhtion hallitukselle vahintaan kolme viikkoa ennen tilinpaatosta kasit-
televaa varsinaista yhtiokokousta.

Tilintarkastajan mahdollisesti tekemista muistutuksista hallitus antaa kirjallisen selvi-
tyksen toimintakertomuksensa yhteydessa yhtiokokoukselle.

15 8 VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraamana paivana kuu-
den kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa
on esitettava:
1. tilinpaatds, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus

2. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiin-
teistdjen kunnossapitoon yhtidokokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kaytdsta aiheutuviin kustannuksiin.

seka

3. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossa-
pito- ja muutostodista ja niiden tekoajankohdat.

paatettava:
4, tilinpaatoksen vahvistamisesta

5. taseen osoittaman voiton kayttamisesta
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6 vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isdnnditsijalle
7 talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta

8. hallituksen jasenten seka tilintarkastajan palkkiosta

9

hallituksen jasenten lukumaarasta seka valittava hallituksen jasenet

valittava:

10. tilintarkastaja ja mahdollinen varatilintarkastaja

Osakkeenomistajalla on oikeus saada asia yhtiokokouksessa kasiteltavaksi, jos han
vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa ko-
kouskutsuun.

16 & YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Ylimaarainen yhtiokokous on pidettava, kun yhtiokokous tai hallitus katsoo siihen ole-
van aihetta tai kun tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, joilla on vahintaan kymme-
nesosa (1/10) kaikista osakkeista, kirjallisesti sita vaativat ilmoittamansa asian kasittele-
mista varten. Kokouskutsu on toimitettava kahden viikon kuluessa vaatimuksen esitta-
misesta.

17 & KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalle hanen yh-
tiolle ilmoittamaan osoitteeseen, jona pidetdaan myos kutsun toimittamista varten il-
moitettua sahkdpostiosoitetta.

Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeis-
taan kaksi viikkoa ennen kokousta.

18 8 YHTIOKOKOUSMENETTELY

Osakkeenomistajalla on yhtiokokouksessa yhta monta aanta kuin osakettakin. Poissa
olevalla on oikeus kayttaa aanivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta. Yhtioko-
kouksessa jarjestettavassa aanestyksessa yhden osakkeenomistajan aanimaara on
enintaan viidesosa (1/5) kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta aani-
maarasta.



KUPI2 - LIITE O5 - YHTIOJARJESTYS 16.04.2020 8/10

Vaaleissa katsotaan valituksi ne, jotka saavat eniten aania. Yhtiokokous voi kuitenkin
ennen vaalia paattaa, etta valituksi tulee vain, jos saa yli puolet annetuista danista.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa tulee paa-
tokseksi puheenjohtajan kannattaman mielipide.

Yhtiokokouksessa noudatetaan kannatusmenettely3, jolloin vain kannatetut asiaehdo-
tukset otetaan mukaan danestykseen. Kannatusmenettely ei koske hallituksen ehdo-
tuksia eika henkilovaalia.

19 & TUPAKOINTIKIELTO

Tupakoinnilla tassa yhtiojarjestyksen maarayksessa tarkoitetaan tupakkalain 1 luvun 2
§:n 38-kohdan mukaista tupakointia eli poltettavaksi tai muutoin kuumennettavaksi
tarkoitetun tupakkatuotteen kayttamista.

Tupakointi on kielletty kokonaan asunnoissa ja muissa osakashallinnassa olevissa sisa-
tiloissa, yhteisissa ja yleisissa sisatiloissa, kaikilla parvekkeilla ja yhteisilla ulkoalueilla.

208

Osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa osakkeet ja osakkeiden lunas-
tushinnan laskemisesta on voimassa, mita taman yhtidjarjestyksen 21, 22, 23, ja 24 py-
kalissa on maaratty. Edella oleva maarays on merkittava osakekirjoihin.

218

Jos osakas luovuttaa omistamansa asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet,
hanen on ilmoitettava luovutuksesta ja sen ehdoista yhtion hallitukselle.

Helsingin kaupungilla on kuukauden kuluessa siita, kun osakkeiden siirtymisesta on
ilmoitettu hallitukselle tai kun osakkeiden siirtyminen on muulla tavalla tullut hallituk-
sen tietoon, oikeus lunastaa osakkeet 24 §:ssa maaratylla tavalla lasketulla lunastus-
hinnalla.

Kaupungilla ei ole lunastusoikeutta, jos omistusoikeus osakkeisiin on siirtynyt perin-
tona, lahjana, testamentilla tai osituksen kautta tai jos osakkeet on luovutettu avio-
puolisolle, rintaperilliselle, ottolapselle, vanhemmille, ottovanhemmille, sisaruksille tai
sisarpuolille.
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228

Yhtion hallituksen on ilmoitettava kirjallisesti Helsingin kaupungin kaupunkiymparis-
ton asukas- ja yrityspalvelujen asuntopalvelut-yksikolle tapahtuneesta luovutuksesta
kahden viikon kuluessa siita, kun osakkeiden siirtyminen on tullut hallituksen tietoon
ja liitettava ilmoitukseen selvitys hallituksen maaraamasta lunastushinnasta ja sen pe-
rusteena olevasta laskelmasta. IImoituksen mukana on toimitettava kopio kauppakir-
jasta tai muusta luovutusasiakirjasta.

Kaupunkiympariston asukas- ja yrityspalvelujen asuntopalvelut-yksikon on ilmoitet-
tava yhtion hallitukselle lunastusoikeuden kayttamisesta kuukauden kuluessa siita,
kun osakkeiden siirtyminen on tullut hallituksen tietoon.

Lunastushinta on suoritettava yhtion hallitukselle viimeistaan kahden viikon kuluttua
siita, kun lunastushinta on maaratty ja lunastusoikeuden kayttamisesta on ilmoitettu
yhtiolle.

238§

Osakkeiden lunastushinta lasketaan siten, etta asunnon valmistumisajankohdan han-
kinta-arvo tarkistetaan Tilastokeskuksen julkaisemilla asuntojen hintaindeksilla
(2005=100) ja rakennuskustannusindeksilla (2005=100) rakennuksen valmistumisajan-
kohdasta lunastushinnan laskenta-ajankohtaan. Asunnon hankinta-arvoon lisataan en-
nen indeksitarkistusta huoneistoon rakennusaikana tehtyjen muutos- ja lisatoiden kus-
tannukset silta osin kuin osakkeenomistaja esittaa niiden tekemisesta ja kustannuk-
sista hyvaksyttavan selvityksen.

Lunastushinta maarataan sen indeksin perusteella, joka tuottaa korkeamman hinnan.

Jos yhtié omistaa useampia rakennuksia, kaikkien sen huoneistojen valmistumisajan-
kohtana kaytetaan lunastushintaa laskettaessa viimeksi valmistuneen asuinrakennuk-
sen valmistumisajankohtaa.

Lunastushintaan lisatdan huoneistokohtainen osuus mahdollisten yhtion omistamien
rakennusten parannusten ja peruskorjausten kustannuksista vahennettyna samassa
vhteydessa tehtyjen vuosikorjausluonteisten toiden osuudella kokonaiskustannuksista
ja tarkistettuna valmistumisajankohdasta lukien indeksilla edella tassa pykalassa kuva-
tulla tavalla.

Lunastushinnasta vahennetaan asunnon vastuulle vastikeperusteen mukaan tuleva
osuus yhtion lainoista.
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24 8

Yhtion omistama rakennus voidaan myyda ja vuokraoikeus siirtaa vain sellaiselle
asunto-osakeyhtiolle, jonka osakkeenomistajan oikeudesta luovuttaa omistamansa
osakkeet ja osakkeiden lunastushinnan laskemisesta on voimassa mita taman yhtiojar-
jestyksen 21 - 25 §:ssd on maaratty. Pykalien 21 - 25 muuttamiseen vaaditaan kaikkien
osakkaiden yksimielinen paatos.

Pykalat 20 - 24 ovat voimassa 30 vuotta yhtion viimeisen rakennus-aiheen valmistu-
misesta.

Silta osin kuin yhtidjarjestyksessa ei ole muuta maaratty, sovelletaan kulloinkin voi-
massa olevaa asunto-osakeyhtiolakia.



