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YHTIOJARJESTYS

18§ TOIMINIMI

Yhtion toiminimi on Asunto Oy Helsingin Sompasaarenlaituri 12 ja kotipaikka Helsinki.

2 8§ TOIMIALA

Yhtion toimialana on vuokrasopimuksen nojalla hallita noin 1177 m?:n suuruista tonttia
nro 4 Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan korttelissa 10623 (kiinteistotunnus 091-

010-0634-0004) seka omistaa ja hallita mainituille kiinteistoille rakennettavaa asuinra-

kennusta.

Yhtion omistamissa rakennuksissa on huoneistojen yhteenlasketusta lattiapinta-alasta
enin osa varattu osakkeenomistajille asuinhuoneistoiksi. Yhtio rakennuksineen toteu-
tetaan perustamis- ja rakentamisvaiheessa ryhmarakennuttamishankkeena.

3 § OSAKEPAAOMA

Yhtion osakepddoma on 2.500 euroa. Yhtidossa on kuusituhattaneljasataakahdeksan-
kymmentayhdeksan 6489 maaratylle henkilolle asetettua osaketta.

Osakekirjat merkitadn Maanmittauslaitoksen yllapitamaan sahkoiseen huoneistotieto-
jarjestelmaan.

4 8 HUONEISTOSELITELMA

Yhtion osakkeet tuottavat oikeuden hallita yhtion omistamassa rakennuksessa olevia
asuinhuoneistoja seuraavasti:

Huoneisto Pinta-ala Osakkeet  Jyvitysker-

n:o Tyyppi m2 Osakkeiden nro:t  kpl roin
2. kerros AO1 2h + kt 55,5 1 - 1M m 0,01582
2. kerros A02 2-4h + kt 77,0 12 - 265 154 0,02200
2. kerros AO3 2h + kt 48,0 266 - 361 96 0,01469
2. kerros AO4 1h + kt 34,0 362 - 429 68 0,01109
2. kerros AQ5 3-4h + kt 83,0 430 - 595 166 0,02302
3. kerros AO6 2h + kt 55,5 596 - 706 m 0,01669
3. kerros AO7 2-4h + kt 77,0 707 - 860 154 0,02321
3. kerros AO8 2h + kt 48,0 861 - 956 96 0,01550
3. kerros A09 1h + kt 34,0 957 - 1024 68 0,01169
3. kerros A10 3-4h + kt 83,0 1025 - 1190 166 0,02429
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Yhtion valittomaan hallintaan jaavat tilat:
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- talovarasto, siivoustilat
- tekniset tilat (sdhkopaakeskus, lammonjakohuone, tele)
- vaestonsuoja

Yhtion valittomaan hallintaan jaa lisaksi 18 autopaikkaa, jotka sijaitsevat korttelin 10634
yhteisessa pysakointilaitoksessa, joka sijoittuu korttelin keskelle jaadvan yhteispihan alle
(tontti 5). Pysakadintilaitoksesta on hallinnanjakosopimus tonttien 1-4 kesken.

Yhtio on sitoutunut jatehuoltoa koskevaan yhteisjarjestelysopimukseen ollen osak-
kaana Kalasataman jatteen putkikerays Oy:ssa.

Yhtio edelleen on sitoutunut yhteispihan (tontti 5) rakentamista ja huoltoa koskevaan
yhteisjarjestelysopimukseen ollen osakkaana Kalasatama Palvelut 2 Oy:ss3, joka ta-
man lisaksi vastaa alueellisen yhteiskerhotilojen ja alueportaalin toteuttamisesta seka
yllapidosta.

58 YHTIOVASTIKE

Yhtiokokous maaraa osakkeenomistajien hallitsemistaan huoneistoista yhtiolle suorit-
taman vastikkeen suuruuden. Vastikkeen ja edella mainitun korvauksen maksuajan ja -
tavan maaraa yhtion hallitus.

Vastike jaetaan paaoma-, tontinvuokra- ja hoito- seka arvonlisdverovastikkeeseen. Paa-
omavastikkeella katetaan pitkavaikutteiset menot, jotka aiheutuvat kiinteiston ja raken-
nuksen hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Hoitovastik-
keella katetaan kaikki muut yhtion menot paitsi padomavastikkeella ja erillisella vesi-
maksulla katettavat menot. Hoitovastike maarataan kayttaen perusteena 4 §:n mukaisia
huoneistojen lattiapinta-aloja, kuitenkin siten, etta kerroin liikkehuoneistojen osalta on
1,5. Pddomavastikkeen perusteena on kunkin huoneiston lattiapinta-ala, ryhmaraken-
nuttamishanketta varten otettuun yhtiolainaan liittyvat lainaosuudet kuitenkin jyvite-
taan kayttaen edelle 4 §:ssa mainittuja jyvityskertoimia. Liikehuoneisto L1 ei ole velvol-
linen suorittamaan 8 § mukaista tontinvuokravastiketta.

Huoneistokohtaisesti kulutetusta vedesta ja jatevedesta aiheutuneista kustannuksista
suoritetaan eri korvaus, jonka suuruuden yhtion hallitus maaraa huoneistoissa asuvien
henkildiden lukumaaran perusteella.

Huoneistojen lammityksestda, kulutetusta vedesta ja jatevedesta seka veden lammitta-
misesta aiheutuneista kustannuksista tai joistakin niista suoritetaan hallituksen maa-
radma eri korvaus huoneistokohtaisen mittauksen perusteella, jos huoneistoihin asen-
netaan yhtion toimesta vastaavat mittauslaitteet. Kun laitteet on asennettu, suorite-
taan mittauksen perusteella laskutettavat kustannukset mainittuun vastikkeeseen si-
saltyvien vastaavien kustannusten seka mainitun vesimaksun sijasta.

Yhtiolle edella 4 §:ssa mainituista sitoumuksista eli autopaikoista seka jatehuollosta
aiheutuvat kulut katetaan hoitovastikkeella, kuitenkin siten, etta pysakointipaikkojen
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kulut pyritdan ensisijaisesti kattamaan autopaikkojen kayttajilta perittavalla autopaik-
kamaksulla.

Yhtion perimat kayttokorvaukset, kuten autopaikkamaksut, jotka osakkeenomistaja on
sitoutunut yhtidlle maksamaan, rinnastetaan yhtiovastikkeeseen. Naiden kayttokor-
vausten laiminlyonti voi olla perusteena huoneiston hallintaan ottamiselle asunto-osa-
keyhtiolain 8 luvussa tarkoitetulla tavalla. Uusi osakkeenomistaja on myos vastuussa
naiden kayttokorvausten laiminlyonnista asunto-osakeyhtiolain 3 luvun 7 §:n mukai-
sesti.

Paaomavastikkeet on yhtiossa tuloutettava silta osin, kun tuloutus ei tarkoituksenmu-
kaisten veropoistojen tultua hyodynnetyiksi johda yhtiolle verotettavan tulon muodos-
tumiseen. Tata maaraysta ei sovelleta osakkeenomistajien mahdollisesti maksamiin
lainaosuussuorituksiin. Yhtiokokous paattaa lainaosuussuoritusten tulouttamisesta tai
rahastoimisesta.

68 OSAKKEENOMISTAJAN OIKEUS MAKSAA OSUUTENSA PAAOMA-
VASTIKKEELLA KATETTAVISTA MENOISTA

Osakkeenomistajalla on oikeus maksaa yhtiossa noudatettavien edella 5 §:ssa maarat-
tyjen padomavastikeperusteiden mukaan laskettava osuutensa yhtion pitkavaikuttei-
sista menoista, jotka aiheutuvat kiinteiston ja rakennuksen hankinnasta, rakentami-
sesta, peruskorjauksesta ja uudistuksesta. Tama oikeus osakkaalla on riippumatta siita,
otetaanko hanketta varten lainaa.

Suoritusten tulee tapahtua hallituksen maaraamina aikoina. Hallitus voi maarata ker-
ralla vastaanotettavan suorituseran suuruuden. Osakkeenomistajilta vastaanotetut
suoritukset yhtion on viipymatta kaytettava lainaosuuden tai hankeosuuden lyhenta-
miseen sen mukaan kuin maksettaessa on tarkoitettu.

Mikali yhtié on nostanut lainaa, tulee lainaosuusmaksut maarata siten, etta osuussuo-
rituksena kertyvilla varoilla voidaan maksaa lainaosuutta vastaavan lyhennyksen li-
saksi siitd meneva korko ja pankin perimat kulut laskettuina siihen paivaan saakka, jol-
loin yhtié osuussuorituksella lyhentaa vastaavia lainoja. Jos yhtion lainoja lyhennetta-
essa joutuu maksamaan enemman kuin osakkeenomistaja on lainaosuutenaan ja
muina maksuina suorittanut, osakkeenomistajan on korvattava yhtiolle tasta aiheutu-
nut lisdmeno.

Osakkaanomistajalta, joka on kokonaan maksanut osuutensa 7 §:n ensimmaisessa mo-
mentissa mainituista menoista, perittava vastike lasketaan vastaamaan hanen osuut-
taan yhtion kaikista muista paitsi ko. menoista. Milloin osakkeenomistaja on maksanut
osuudestaan vain osan, maarataan hanen osaltaan padomavastike siten, etta silla ka-
tetaan viela osakkeenomistajan maksamattoman lainaosuuden tai hankeosuuden yhti-
olle aiheuttamat menot.



5/10

7 & ARVONLISAVEROVASTIKE

Osakkeenomistaja, jonka hallitseman huoneiston osalta yhtié on hakeutunut arvonli-
saverovelvolliseksi, on velvollinen maksamaan jokaista muutoin maksamaansa vasti-
ketta vastaavaa arvonlisdverovastiketta. Mita tassa on sanottu huoneistosta, koskee
myds huoneiston osaa.

Maksuvelvollisuus koskee myo6s kerran verolliseksi haetun huoneiston hallintaan oi-
keuttavien osakkeiden kulloistakin omistajaa, vaikka verovelvollisuus kyseisen huo-
neiston osalta olisi jo paattynyt, jos tasta pykalassa jaljempana kuvatulla tavalla joudu-
taan huoneiston osalta tarkistamaan jo tehtyja vahennyksia tai jos jalkilaskelma osoit-
taa alijadmaa kyseisen huoneiston arvonlisdverovastikkeissa.

Hakeutuminen edellyttaa kunkin huoneiston osalta sen hallintaan oikeuttavien osak-
keiden omistajien nimenomaisen, kirjallisen suostumuksen. Osakkeenomistaja sitou-
tuu kayttdmaan huoneistoa arvonlisaverolaissa tarkoitetulla tavalla taysin vahennyk-
seen oikeuttavaan kayttoon. Osakkeenomistaja on velvollinen ilmoittamaan valitto-
masti yhtiolle, jos kaytto ei jostain syysta ole enaa taysin vahennykseen oikeuttavaa.

Yhtiokokous maaraa kuhunkin vastikkeeseen liittyvan arvonlisaverovastikkeen suuruu-
den kayttaen perusteena verovelvolliseksi haettujen huoneistojen yhtidjarjestyksen
mukaisia vastikeperusteita seuraavasti:

1. Arvonlisdverovastikkeilla katetaan yhtidlle arvonlisaverovelvolliseksi hakeutumi-
sesta aiheutuneet ylimaaraiset kustannukset, kuten tilitettava vero ja sen las-
kentakustannukset.

2. Yhtiossa peritaan kutakin vastiketta vastaava oma arvonlisdverovastike. Arvonli-
saverovastiketta maarattaessa otetaan huomioon vahennyksena yhtion arvioi-
dusta arvonlisdverovelvollisista ostoista verolliseksi haettujen huoneistojen vas-
tikeperusteiden mukainen osuus, jonka yhtio hakeutumisen jalkeen voi vahen-
taa omassa arvonlisaverotilityksessaan.

3. Arvioon perustuva laskelma tarkistetaan vuosittain jalkilaskennalla ja yli- tai ali-
jdama otetaan huomioon seuraavan vuoden arvonlisdverovastiketta maaratta-
essa.

Jos osakkeenomistajia, jotka ovat taman pykalan mukaan velvollisia maksamaan ar-
vonlisaverovastiketta,

on useita, lasketaan arvonlisdverovastike naiden kesken kayttaen perusteena verovel-
volliseksi hakeutuneiden huoneistojen pykalassa 4 mainittua osakkeiden lukumaaraa.

Ylla mainittujen arvonlisaverovastikkeiden lisdaksi on verolliseksi haetun huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloinenkin omistaja velvollinen maksamaan yli-
maaraista arvonlisaverovastiketta, jolla katetaan jalkilaskelman perusteella iimeneva
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mahdollinen laskennallinen alijaama edellisilta tilikausilta. Mikali huoneiston osalta ar-
vonlisaverovelvollisuus lakkaa, on huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kul-
loinenkin omistaja velvollinen suorittamaan mahdollisen laskennallisen alijaggman
myohemmin tehtavan jalkilaskelman perusteella.

Jos yhtio joutuu tarkistamaan jo tekemidan vahennyksia, on tarkistuksen aiheuttaneen
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla velvollisuus
maksaa edelld mainitun kaltaista ylimaaraista arvonlisdverovastiketta, jolla katetaan
tarkistamisesta aiheutuva arvonlisdverokustannus ja muu tarkistamisesta mahdolli-
sesti aiheutuneet kulut. Tama velvollisuus on myos sellaisella huoneiston hallintaa oi-
keuttavien osakkeiden kulloisellakin omistajalla, jonka hallitseman huoneiston osalta
verollisuus on jo lakannut. Mikali tarkistamisen johdosta yhtio saa lisda vahennyksia,
nama vahennykset huomioidaan sen osakkeenomistajan, jonka huoneistosta tarkista-
minen aiheutuu, lainaosuuden lyhennyksena tai padomapalautuksena, tai ellei tama
ole mahdollista, se on otettava huomioon ylijagmana vastiketta maaratessa.

Arvonlisaverovastikkeiden maksuajan ja maksutavan maaraa yhtion hallitus.

8 8§ TONTINVUOKRAVASTIKE

Tontinvuokravastike kasittaa 2 §:ssa tarkoitetun tontin vuokraamisesta aiheutuvat ku-
lut. Tontinvuokravastike lasketaan kayttaen edella 4 §:ssa mainittuja pinta-aloja.

9 § RAHASTOJEN PERUSTAMINEN
Yhtiolla on sijoitetun vapaan oman padoman rahasto (SVOP).

Yhtiokokous voi paattaa perustaa rakennus-, lainanlyhennys- ja muita vastaavia rahas-
toja.

Rahaston mahdollisesta purkamisesta samoin kuin rahastossa oleville varoille makset-
tavasta korosta ja muista ehdoista paattaa yhtiokokous.

10 &8 HALLITUS

Yhtiolla on hallitus, johon kuuluu vuodeksi kerrallaan valitut 1-5 varsinaista jasenta. Jos
hallitukseen valitaan vahemman kuin kolme (3) jasenta on valittava lisaksi vahintaan
yksi (1) varajasen.

Hallituksen toimikausi paattyy vaalia ensiksi seuraavan valinnasta paattavan varsinai-
sen yhtiokokouksen paattyessa.
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11§ HALLITUKSEN TOIMINTA

Jos hallituksessa on useita jasenia, sille on valittava puheenjohtaja. Talloin hallitus va-
litsee keskuudestaan puheenjohtajan ja kokoontuu puheenjohtajan kutsusta niin usein
kuin yhtion asiat sita vaativat. Hallitus on paatosvaltainen, kun enemman kuin puolet
hallituksen jasenista on saapuvilla. Asiat ratkaistaan enemmistdpaatoksin. Kokouksista
on pidettava poytakirjaa, jonka allekirjoittavat kaikki kokouksessa lasna olleet henkilot.

12 § ISANNOITSIJA

Yhtiolla voi olla isdnnaitsija, jos yhtiokokous niin paattaa. Isannoitsija huolehtii kiinteis-
ton ja rakennusten pidosta ja hoitaa yhtion muuta paivittaista hallintoa hallituksen an-
tamien ohjeiden ja maaraysten mukaisesti. Isannditsija vastaa siita, etta yhtion kirjan-
pito on lain mukainen ja varainhoito luotettavalla tavalla jarjestetty. Isdnnoitsijan on
annettava hallitukselle ja sen jasenille tiedot, jotka ovat tarpeen hallituksen tehtavien
hoitamiseksi.

Isdnnoitsija ei saa toimia hallituksen puheenjohtajana.

Isdnnoitsijalle suoritettavan palkkion maaraa yhtion hallitus.

13 § TOIMINIMEN KIRJOITTAMINEN

Yhtion toiminimen kirjoittaa hallituksen ainoa jasen, puheenjohtaja ja isdnnoitsija ku-
kin naista yksin tai kaksi hallituksen jasenta yhdessa tai hallituksen siihen oikeuttamat
henkilot kaksi yhdessa.

14 8 TILINTARKASTAJA

Yhtiolla on yksi tilintarkastaja ja hanella yksi varatilintarkastaja. Jos tilintarkastajaksi va-
litaan tilantarkastusyhteiso, ei varatilintarkastajaa tarvitse valita.

Tilintarkastajan toimikausi on kalenterivuosi ja tilintarkastajan tehtava paattyy vaalia
ensiksi seuraavan varsinaisen yhtiokokouksen paattyessa.

15 & TILIKAUSI

Yhtion tilit paatetaan kalenterivuosittain. Tilinpaatos on luovutettava neljan kuukau-
den kuluessa tilikauden paattymisesta tilintarkastajalle, jonka on annettava tarkastus-
kertomuksensa yhtion hallitukselle vahintaan kolme viikkoa ennen tilinpaatosta kasit-
televaa varsinaista yhtiokokousta.
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Tilintarkastajan mahdollisesti tekemista muistutuksista hallitus antaa kirjallisen selvi-
tyksen toimintakertomuksensa yhteydessa yhtiokokoukselle.

16 & VARSINAINEN YHTIOKOKOUS

Varsinainen yhtiokokous on pidettava vuosittain hallituksen maaraamana paivana kuu-
den kuukauden kuluessa tilikauden paattymisesta.

Varsinaisessa yhtiokokouksessa
on esitettava:
1. tilinpaatos, toimintakertomus ja tilintarkastuskertomus

2. hallituksen kirjallinen selvitys tarpeesta sellaiseen yhtion rakennusten ja kiin-
teistojen kunnossapitoon yhtiokokousta seuraavan viiden vuoden aikana, joka
vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kayttamiseen, yhtiovastikkeeseen tai
muihin osakehuoneiston kaytosta aiheutuviin kustannuksiin.

seka

3. hallituksen kirjallinen selvitys yhtidssa suoritetuista huomattavista kunnossa-
pito- ja muutostoista ja niiden tekoajankohdat.

paatettava:
tilinpaatoksen vahvistamisesta

taseen osoittaman voiton kayttamisesta

4.
5
6. vastuuvapaudesta hallituksen jasenille ja isannditsijalle
7 talousarviosta ja yhtiovastikkeen maarasta

8 hallituksen jasenten seka tilintarkastajan palkkiosta

9

hallituksen jasenten lukumaarasta seka valittava hallituksen jasenet

valittava:

10. tilintarkastaja ja mahdollinen varatilintarkastaja

Osakkeenomistajalla on oikeus saada asia yhtiokokouksessa kasiteltavaksi, jos han
vaatii sita kirjallisesti hallitukselta niin hyvissa ajoin, etta asia voidaan sisallyttaa ko-
kouskutsuun.
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17 & YLIMAARAINEN YHTIOKOKOUS

Ylimaarainen yhtiokokous on pidettava, kun yhtiokokous tai hallitus katsoo siihen ole-
van aihetta tai kun tilintarkastaja tai osakkeenomistajat, joilla on vahintaan kymme-
nesosa (1/10) kaikista osakkeista, kirjallisesti sitad vaativat ilmoittamansa asian kasittele-
mista varten. Kokouskutsu on toimitettava kahden viikon kuluessa vaatimuksen esitta-
misesta.

18 8 KOKOUSKUTSU

Kutsu yhtiokokoukseen toimitetaan kirjallisesti kullekin osakkeenomistajalle hanen yh-
tiolle ilmoittamaan osoitteeseen, jona pidetddan myos kutsun toimittamista varten il-
moitettua sdhkopostiosoitetta.

Kokouskutsujen toimittamisen tulee tapahtua aikaisintaan kaksi kuukautta ja viimeis-
taan kaksi viikkoa ennen kokousta.

19 & YHTIOKOKOUSMENETTELY

Osakkeenomistajalla on yhtiokokouksessa yhta monta danta kuin osakettakin. Poissa
olevalla on oikeus kayttaa aanivaltaansa valtuuttamansa asiamiehen kautta. Yhtioko-
kouksessa jarjestettavassa aanestyksessa yhden osakkeenomistajan aadnimaara on
enintaan viidesosa (1/5) kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta aani-
maarasta.

Vaaleissa katsotaan valituksi ne, jotka saavat eniten dania. Yhtiokokous voi kuitenkin

ennen vaalia paattaa, etta valituksi tulee vain, jos saa yli puolet annetuista danista.

Aanten jakautuessa tasan ratkaistaan vaalit arvalla, mutta muissa asioissa tulee paa-
tokseksi puheenjohtajan kannattaman mielipide.

Yhtiokokouksessa noudatetaan kannatusmenettelya, jolloin vain kannatetut asiaehdo-
tukset otetaan mukaan aanestykseen. Kannatusmenettely ei koske hallituksen ehdo-
tuksia eika henkilovaalia.

20 § TUPAKOINTIKIELTO

Tupakoinnilla tassa yhtiojarjestyksen maarayksessa tarkoitetaan tupakkalain 1 luvun 2
§:n 38-kohdan mukaista tupakointia eli poltettavaksi tai muutoin kuumennettavaksi
tarkoitetun tupakkatuotteen kayttamista.

Tupakointi on kielletty kokonaan asunnoissa ja muissa osakashallinnassa olevissa sisa-
tiloissa, yhteisissa ja yleisissa sisatiloissa, kaikilla parvekkeilla ja yhteisilla ulkoalueilla.
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Tupakointi on kuitenkin em. kiellon estamatta sallittu yhtiojarjestyksen liitteena ole-
vassa kartassa maaritellylla Tupakointialue 1 -nimisella piha-alueella. Yhtiojarjestyksen
liitteena olevassa kartassa maaritellylla Tupakointialue 2 -nimisellad piha-alueella tupa-

kointi on kielletty, mutta savuttomien tupakkatuotteiden kaytto on kuitenkin ko. alu-
eella sallittu.

Silta osin kuin yhtidjarjestyksessa ei ole muuta maaratty, sovelletaan kulloinkin voi-
massa olevaa asunto-osakeyhtiolakia.
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