


ARKKITEHDIN SANAT

- Koskelan kortteli on osa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan Koske-
lan sairaala-alueen tdydennysrakentamista. Alue muuttuu vahi-
tellen paaosin asuinalueeksi. Entisen sairaalan rakennukset ovat
asemakaavassa suojeltuja, ja uudisrakennukset sopeutetaan kau-
punkikuvallisesti nykyiseen rakennuskantaan. Osuuskuntatalot
ovat korttelin matalampia rakennuksia ja ne sijoittuvat Rohtotar-
ha-puiston reunalle. Korttelissa on suojainen sisdpiha, jonka alla
on paikoitushalli. Koskelantienpuoleiset rakennukset suojaavat
pihaa liikenteen aanilta. Korttelipihan lapi kulkee pihapolku, jonka
varrella olevat leikki- ja oleskelualueet ovat asukkaiden yhteises-

KOSKELAN LEHMUS

Osuuskuntatalot ovat arkkitehtuuriltaan hillittyja ja moderneja ja
- ne sopeutetaan vanhaan rakennuskantaan materiaalein ja vérein. PAIVITETTY 14.3.2019

Rakennukset ovat ns. pistetaloja, eli rakennuksessa on yksi

valoisa porrashuone, jonka ymparille asunnot on ryhmitelty.
Jokaisessa asunnossa on parveke tai kattoterassi. Asunnoissa on SISALTO
lattialammitys, jolloin perinteiset patterit eivat rajoita sisustamis-
ta. Korttelin lammitysenergia saadaan ekologisesti syvamaalam-

| e ; - e Asumisosuuskuntatalo Koskelan Lehmus 4
mOosta. Yhteiset talosaunat terasseineen sijaitsevat rakennusten o }
ylimmassa kerroksessa Mika on Fira Osku 5
Sijainti ja palvelut 6-7
Niina Ruohola v ¥ o Sisustusvalinnat 8-9
arkkitehti SAFA ‘ - Talotekniikka, aly ja design yhdessa 10-1
i L Arkkitehdit Oy . o
@ weseew ‘ Polku asumisosuuskuntalaiseksi 12-13
2 uasoos — Astu sisdan Koskelan ensimmaiseen asumisosuuskuntaan 14
- Asemapiirros 15
KEHITTYVA KERROSTALO -OHJELMA ‘p
R “ Huoneistoluettelo 16-17
Asumlsosuuslfun.tatalo Koskglan Lghm9§Ja ymparowa. kortteli 7 Asuntopohjat 18-33
ovat osa Helsingin kaupungin Kehittyva kerrostalo -ohjelmaa. 5 o
it ' ] / — ‘ , Piirustusmerkinnat 34
Helsmgm lfal.J‘p.urjg‘!n Kehittyva kerrgstalo -ohjelman tavoitteena | Kerrospohiat 35-45
2 on yhteistyolla lisata kerrostaloasumisen laatua, houkuttelevuut- 5
e § ta ja uusia yksilollisia ratkaisuja. Se—— Rakennustapaseloste 46-47
| f Asumisosuuskunnan periaatteet 48-50
V 2 ' Kehittyva kerrostalo -ohjelma vastaa kerrostalojen suunnitteluun & ‘
‘L fﬁ » jarakentamiseen liittyviin teknisiin, toiminnallisiin, esteettisiin, Fira o1
= > [ JL sosiaalisiin, asuntopoliittisiin ja rakentamisprosessin kehittamis- Yhteystiedot 52
e 4 o tarpeisiin.

Ohjelma tarjoaa rakennuttajille tilaisuuden kokeilla uutta ja saada
kaupuﬁgin asiantuntijoiden sparrausta kehitystyohon. Ohjelma
tarjoaa myos nakyvyytta kehittamishankkeelle. Asukkaille ohjel-
ma tarkoittaa uusia asumisen vaihtoehtoja ja esimerkkeja ker-
rostaloasumisen laadun parantamiseen.” Lue lisaa ohjelmasta
osoitteessa https://www.hel.fi/kanslia/kehittyva-kerrostalo-fi.

Toteutusratkaisut saattavat poiketa kuvasta, tut
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KOSKELAN LEHMUS

Koskela on Helsingin 26.kaupunginosa, jossa asuu noin 3300 ihmista. Koskelaa
ymparoivat Kapyla, Kumpula, Vanhakaupunki ja Oulunkyla.

Helsingin asumisosuuskuntatalo Koskelan Lehmus valmistuu Koskelantien ja Pavil-
jonkikujan valiselle kaistaleelle Koskelan sairaala-alueen viereen. Rakentuva kortteli
kasittaa kaiken kaikkiaan nelja rakennusta, joista kaksi ovat asumisosuuskuntataloja.
Tontin vieresta loytyva kaunis sairaalapuisto tullaan sailyttamaan suurimmalta osin
tulevien asukkaiden virkistykseksi.

Koskelan Lehmus koostuu kahdesta rakennuksesta, joihin valmistuu yhteensa 50
kotia. Kohteessa hyodynnetaan ekologisia ratkaisuja, kuten syvalampoa lammityk-
seen ja alykasta kulutuksenseurantaa. Tulevat asukkaat paasevat valitsemaan kotei-
hinsa sisustuksen valmiiksi mietityista tyylikokonaisuuksista.

Koskelan Lehmuksen piha-alue on suunniteltu erityisesti lapsiperheystavalliseksi.
Melumuuri Koskelantien suuntaan tekee pihasta suojaisan alueen.

Asuntojakauma:

TH+KT 1 kpl 37 m2
2H+KT 18 kpl 42,5-51 m2
2-3H+KT 6 kpl 56 m2
3H+KT 16 kpl 65-76 m2
AH+KT 9 kpl 91,5 m2

Tavoitteenamme on aloittaa rakentaminen syyskuussa 2019, jolloin arvioitu valmistu-
misaika on helmikuu 2021.

Tutustu Koskelan Lehmukseen ja varaa tuleva kotisi!

MIKA ON FIRA OSKU

Fira Osku tuottaa asuntoja edulliseen ja kestavampaan asumiseen. Taman mahdollis-
taa asumisosuuskuntamalli, joka poistaa asuntorakentamisesta kustannuksia nostavia
valikasia. Fira Oskussa paaset hyotymaan omistusasumisen eduista ja vuokra-asumisen
huolettomuudesta. Fira Oskussa maksamasi vuokra kertyy asumisosuuskuntaan.

RAHAA MUUHUNKIN KUIN ASUMISEEN
- OLET OMA VUOKRANANTAJASI

Osuuskunnan liittymismaksu on kokonaisuudessaan 10 % asunnon rakentamiskustannuksista. Voit mak-

saa liittymismaksun kolmessa erassa hankkeen edetessa, arviolta noin 16 kk aikana (asunnon varauksesta
kohteen luovutukseen), alkaen 790 € varausmaksusta. Muutettuasi asuntoon maksat maltillista, keskimaarin
10-15% asuinalueen markkinahintaa matalampaa kuukausivuokraa. Olet osuuskunnan jasenena oma vuokra-
nantajasi. Vuokralaisena olet oikeutettu myods asumistukeen.

J OMISTUSASUMISEN LAATUA VUOKRA-ASUMISEN VAPAUDELLA

Osuuskunnan jasenyyden myota saat vuokraoikeuden asuntoon. Huoneiston juridisena omistajana on
osuuskunta. Padset osuuskunnan jasenena vaikuttamaan asumisyhteison paatoksentekoon, kuten omistus-
asumisessa. Voit myds valita kotisi ilmeen ja sisustuksen valmiiksi mietityista tyylikokonaisuuksista.

\/ OSUUSKUNTATALO ON TURVALLINEN JA EKOLOGINEN VALINTA

Asumisosuuskunnassa asuminen on turvallista ja varmaa. Osuuskunnan jasenena oikeutesi on paremmin
turvattu kuin tavallisessa vuokra-asunnossa, sinun ei tarvitse esimerkiksi huolehtia vuokranantajan vaihtumi-
sesta. Rakentamamme osuuskuntatalot ovat aina uusia, joten suurista remonteistakaan ei tarvitse huolehtia
vuosikymmeniin. Voit nauttia edullisemmasta asumisesta ilman lainataakkaa ja osuuskunnan jasenena voit
vaikuttaa vuokratasoon yhdessd muiden osuuskunnan jasenten kanssa. Osuuskuntatalot ovat uusia energia-
tehokkaita taloja, joissa ominaista on ymparistoa saastava syvamaalampo ja alykas kulutuksen seuranta.

OMARAHOITUS

Asumisosuuskunnan jdsenena maksat omarahoituksena 10% asunnon raken-
tamiskustannuksista. Maksut koostuvat:

e varausmaksusta, jolla varaat haluamasi asunnon. Varausmaksu muuttuu
osuuspaiaomaksi asumisosuuskunnan perustamisen jalkeen. Varausmak-
sun saat tarvittaessa takaisin rakentamisen aloittamiseen saakka.

e liittymismaksusta, joka maksetaan kahdessa erdssa
rakentamisen edetessa.

OSUUSKUNNAN LAINA

Asumisosuuskunta ottaa 90 % lainaa rakentamisen kustannuksien kokonais-
maarasta. Korkean lainoitusasteen mahdollistaa valtion takaus, jota haetaan
ARAlta, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselta. Hankkeen siltarahoitta-
jana toimii rakentamis- ja asukashankintavaiheen ajan Tradeka.

RAHOITUSMALLIN ANSIOSTA:
e omarahoitusosuus kohteessa on jasenilta vain 10 %.

e hankkeessa ei ole valikasia ja rakentamisen kustannukset ovat néin ollen
perinteista rakennustapaa pienemmat.

e voit maksaa liittymismaksun kolmessa erdssa hankkeen edetessa,

alkaen 790 € varausmaksusta.
Fira OsKU @



KOSKELAN KAUNIIT
PUISTOALUEET HENKIVAT
HISTORIAA

SIJAINTI
JA PALVELUT

MIKA ALUEESSA VIEHATTAA?

Koskela on saanut nimensa Vantaanjoen suulla kohisevan Vantaankaupunginkosken pe-
rusteella. Koskela-seura jarjestaa kevaisin alueen ympariston siivoustalkoot, seka muita
tapahtumia elavoittaakseen Koskelaa.

MIKA ALUEESSA YLLATTAA?

Helsinki perustettiin vehredan Koskelaan vuonna 1550. Perinteikas Koskelan sairaalan
alue on historiaa henkiva ja puistomaisen kaunis. Sairaalan arvokkaat vanhat rakennuk-
set on suojeltu ja ne tullaan muuttamaan myds asuinkayttoon. Nykyisesta sairaalapuis-
tosta suuri osa sailytetaan tulevien asukkaiden virkistykseksi. Uuden asuinalueen pysa-
kointipaikat tulevat pihakansien alle.

Osku-talojen lahella sijaitseva suojeltu kappeli tullaan muuttamaan Koskelan alueen
asukkaiden kayttoon tulevaksi viihtyisaksi vapaa-ajantilaksi lahitulevaisuudessa.

MIKA POISTAA HUOLIA?

Koskelaa palvelee useampi bussilinja ja Pohjolanaukiolle kulkee raitiolinja 1. Myds Lah-
denvaylalle paasee nopeasti eika juna-asemalle ole liian pitka matka.

Koskelassa on oma alakoulu ja lahistolla on vaihtoehtona nelja lukiota, joista yksi keskit-
tyy luonnontieteisiin. Koskelan sairaalan alueella kunnostetaan yksi rakennus paivako-
diksi jopa 300 lapselle.

Uuden asuinalueen myota Koskelaan tulee myos uusi paivittaistavarakauppa lahi-
kaupaksi.

PYSAKIT
Bussi Koskelantie Juna Kapyla Ratikka Makeldnkatu

KOULUT JA PAIVAKODIT
Koskelan ala-aste Kapylan koulu Kumpulan paivakoti Ruotsinkielinen ala-aste

KAUPAT
K-Market Masurkka Alepa Koskela

TERVEYDENHUOLTOPALVELUT
Oulunkylan Terveysasema



VALITSE KOLMESTA
TYYLISTA ITSELLESI
MIELUISIN

Osku-kotien varimaailmat on suunniteltu sopimaan saumattomasti yhteen kaikkien asuntotyyppien ja pohjaratkaisu-
jen kanssa. Ajattomuus, luonnonladheisyys ja muunneltavuus ovat olleet suunnittelun kulmakivia. Valittu varimaailma
kattaa koko kotisi tehden siita tyylikkdan yhtenaisen. Varusteet on valikoitu sopimaan yhteen jokaisen varimaailman
kanssa.

Koskelan Lehmuksen uutena asukkaana paaset valitsemaan uuteen kotiisi mieluisan tyylisuunnan sisustukseen
pintojen ja kiinteiden kalusteiden osalta. Tyylisuunnat ovat vaalea Aava, harmaansavyinen Murske seka kontras-
teilla leikkiva Kisko. Palveluinsindérimme auttaa sinua valintojen tekemisessé, seka yksityiskohtien lapikdaymisessa.
Tutustu Koskelan Lehmuksen kalusteisiin ja sisustusmateriaaleihin erillisen tuotemalliston avulla.

Valittavat paketit eivat vaikuta asunnon kustannuksiin.

1 AAVA - RAUHALLISUUTTA VAALEUDESTA

Rauhallinen tyyli sopii luonnonldheisen varimaailmansa myota erilaisten sisustustyylien kanssa hyvin yhteen. Neut-
raalia varipalettia on helppo piristdd omaa silmaa miellyttavilla tekstiileilld, vaikkapa vuoden aikoja mukaillen. Valoi-
suus ja vaaleat varisavyt takaavat rauhallisen kokonaisuuden kotiisi.

2 MURSKE - SARMAA YKSITYISKOHTIIN HARMAASTA TAUSTASTA

Auringon haalentaman puun harmaat savyt toistuvat harmonisessa tyylissa. Yksivéarisyys ei ole tylsa, kun pintamate-
riaalit ovat erilaisia struktuureiltaan. Harmaa tausta sisustuksessa saa yksityiskohdat nousemaan paarooliin kodissasi.

3 KISKO - RYTMIA KONTRASTEILLA

Vastakohdat tdydentévat toisiaan, niin myos sisustuksessa. Selkeat linjat, mustavalkoisuus ja rytmia tuovat yksityis-
kohdat tekevat tasta tyylista kauniin kokonaisuuden. Pehmeilla tekstiileilla ja ajankohtaisilla sisustuselementeilla
loihdit kodistasi persoonaasi peilaavan kokonaisuuden.




TALOTEKNIIKKA, ALY
JA DESIGN YHDESSA

Rakennukset ovat yksia suurimpia energiankuluttajia. llmastonmuu-
tos haastaa myods rakentamisen ja asumisen nykyaikaiset toimin-
tatavat. Rakennamme kaikki asumisosuuskuntatalot kestaviksi ja
energiatehokkaiksi tulevaisuuden osuuskuntalaisten tarpeet huomi-
oiden.

Hyodynnamme osuuskuntataloissa paastotonta syvamaalampoa
ja alykkaita kylpyhuonemoduuleita. Kylpyhuonemoduulien sisaan-
rakennetun teknologian ansiosta osuuskuntalaisten on helppoa
seurata omaa kulutustaan.

FIRA MODULES

Designia, alya ja innovatiivista teknologiaa modulaarisilla ratkaisuil-
la. Tyylikkaat kylpyhuonemoduulit vievat kayttokokemuksen uu-
delle tasolle designin ja alyn ansiosta. Kaikki asumisen olennainen
tieto, mm. lampotiloista ja vedenkulutuksesta, on yhdessa helpossa
kayttoliittymassa alypuhelimessa tai tietokoneella. Kylpyhuonemo-
duulien valmistus tapahtuu tehtaassa, jossa materiaalien minimoin-
ti ja kierratys on valvotumpaa.

Lisatietoja: www.fira.fi/modules

QHEAT -SYVAMAALAMPO

Qheat-syvamaalampo on paastoton, turvallinen ja vielapa edullinen
vastaus maapallomme polttavimpiin ongelmiin - hiilenpolttoon,
seka muiden epaekologisten energiamuotojen kayttoon.

Lisatietoja: www.gheat.fi

Fira OSKU @



POLKU
ASUMIS-
OSUUSKUNTALAISEKSI

TUTUSTU MIELEISEESI KOTIIN JA
OSUUSKUNTAMALLIIN

Asumisosuuskunta on vuokra- ja omistusasumisen valimuoto.
Asumisosuuskunta on talokohtainen ja se on aidosti jasentensd maardysvallassa. Asumisen
aikana maksat kuukausittaista vuokraa. Osuuskunnan jadsenené olet oma vuokranantajasi.

TEE VARAUSPYYNTO TULEVAAN KOTIISI

Asunto on varattuna sinulle kahden viikon ajan. Mikali joku muu on ehtinyt varaamaan mieluisan
kodin ennen sinua, siirrdmme sinut asunnon jonotuslistalle ja tarjoamme mahdollista
vaihtoehtoa. lImoitamme sinulle mikali asunto vapautuu.

VAHVISTA VARAUKSESI

Vahvistaaksesi varauksesi, maksat varausmaksun asunnostasi. Varausmaksu siirretaan osuus-
kunnalle asumisosuukunnan perustamisen jalkeen. Varausmaksun saa tarvittaessa taysimaa-
raisena takaisin rakentamisen aloittamiseen asti. Varauksen yhteydessa kdymme kanssasi lapi
osuuskuntaan ja kotiisi liittyvat asiakirjat.

PERUSTAMISSOPIMUKSEN HYVAKSYMINEN JA
OSUUSKUNNAN PERUSTAMINEN

Jokainen osuuskuntaan liittyva hyvéksyy erikseen osuuskunnan perustamissopimuksen. Kun
vahintaan puolet tulevan osuuskunnan jasenista on hyvaksynyt perustamissopimuksen, asu-
misosuuskunta voidaan perustaa. Tassa kohtaa maksetut varausmaksut siirretdan osuuskunnalle ja
ne luetaan jasenten hyvaksi 10 % omarahoitusosuudessa. Perustamisen jalkeen varausta ei voi enaa
peruuttaa. Jos jasenia ei saada tarpeeksi rakentamisen aloittamiseksi, palautamme varausmaksusi
taysimaaraisena.

RAKENNUSLUPA

€

RAKENTAMINEN ALKAA

Rakentaminen voidaan aloittaa, kun kaikkia asuntoja kohden on |6ytynyt jasen. Taman jalkeen
maksetaan osuuskunnan liittymismaksusta 50 %. Kun liittymismaksut ovat maksettu, rakenta-
minen voi alkaa. Arvioitu rakentamisen aika on 14 kuukautta.

VALITSE MATERIAALIT

Valitse kotiisi pintamateriaalit valmiiden tyylisuuntiemme joukosta. Tervetuloa hypistelemaan ja
tutustumaan materiaaleihin Pop up -konttiimme. Kontti on avoinna asukkaille annetulla
koodilla. Palveluinsindérimme ilmoittaa asukkaille kontin sijainnin ja hdnen tapaamisaikansa
kontissa.

SEURAA RAKENTAMISEN EDISTYMISTA

Rakentamisen aikana tulemme kertomaan hankkeen etenemisesta kuukausikirjeessamme.
Asukkaana padset myos tutustumaan tydmaahan. Ensimmainen osuuskunnan kokous
jarjestetdan jo rakentamisen aikana.

MUUTTO LAHENEE

Uusi kotisi valmistuu kovaa vauhtia. Padset tekemaan muuttotarkastuksen tulevaan asuntoosi
yhdessa tydmaahenkilston kanssa. Kun kotisi on muuttovalmis, tulee loput 50 %
asumisosuuskunnan liittymismaksusta maksettavaksi.

TERVETULOA KOTIIN

Uusi ihana kotisi on nyt valmis. Olemme apunasi my6s muuton jalkeen ja varmistamme, etta
kodissasi on kaikki hyvin. Huolehdimme muuton jalkeen takuuajan velvollisuuksistamme.

HUOLETONTA JA EDULLISTA ASUMISTA

Talo on valmistunut ja asumisosuuskunta yllapitaa yhtion toimintaa. Osuuskunta on
jadsentensa maaraysvallassa ja tuemme alkutaipaleella teita talosta huolehtimisessa. Uuden
ajan asuminen alkaa tasta.

Fira OSKU @



ASTU SISAAN KOSKELAN
ENSIMMAISEEN
ASUMISOSUUSKUNTAAN

YHTIO
OSOITE
TONTTI

ASUINHUONEISTOJA
AUTOPAIKKOJA HALLISSA
RAKENNUKSIA
KERROKSIA

YHTEISET TILAT

Koskelan Lehmus asumisosuuskunta
Koskelantie 62-64, 00610 Helsinki
Helsingin kaupungin Koskelan kaupunginosa. Vuokra-

tontti, kiinteistotunnus 91-26-972-1. Yhtio liittyy kunnal-

listekniikkaan.

50 kpl

18 kpl

2

5

Taloyhtion saunatilat

Talopesula ja kuivaushuone
Irtaimistovarasto

Ulkovaline- ja lastenvaunuvarasto
Korttelin yhteinen sisapiha ja leikkialueet

7 & Taiteilijan nakemys
Fatkaistit saattavat poiketa kuvasta, tutustu myyntiasiakirjoihin

ASEMAPIIRROS
KORTTELISTA




HUONEISTOLUETTELO
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2-3H+KT
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VARAUSMAKSU € LIITTYMISMAKSU € VUOKRA €
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29548
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Huoneistoluettelo on ohjeellinen ja perustuu laatimisajankohdan suunnitelmiin. Asuntojen neli6t ja hinnat

voivat tarkentua suunnittelun edetessa.
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LEHMUKSESSA
NELIOT RIITTAVAT
KOKO PERHEELLE
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Fira pidattaa oikeuden suunnitelmamuutoksiin.

Esitetyt suunnitelmat ovat viitteellisia ja tarkentuvat

erikoissuunnittelun kaynnistyessa.




Asunto  Tyyppi

Al 2H+KT
AB 2H+KT
A18 2H+KT
B26 2H+KT
B31 2H+KT
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Kerros

1

BN = BN

aF

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT = KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
wcC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE

Asunto  Tyyppi

A2 3H+KT
A7 SH+KT
A19 SH+KT
B27 3H+KT
B32 SH+KT
B44 3H+KT
I
O
A

Pinta-ala
76,00
76,00
76,00
76,00
76,00
76,00

Kerros

1

AN = B2

MH 1

—1 1

KT

WH 2

VH

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT =KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
weC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE
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Asunto  Tyyppi

A3
A8
A20
B28
B33
B45

2H+KT
2H+KT
2H+KT
2H+KT
2H+KT
2H+KT

Pinta-ala

46,00
46,00
46,00
46,00
46,00
46,00

Kerros
1

AN AN

d gEgee
1.l8
|-

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT = KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
wcC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE

Asunto  Tyyppi

Ad

A21
B29
B46

3H+KT
SH+KT
SH+KT
SH+KT

Pinta-ala
65,00
65,00
65,00
65,00

Kerros

9

4
1
4

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT =KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
weC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE
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Asunto  Tyyppi

A1
A17
A23
B36
B42
B48

2-3H+KT
2-3H+KT
2-3H+KT
2-3H+KT
2-3H+KT
2-3H+KT

Pinta-ala

56,00
56,00
56,00
56,00
56,00
56,00

Kerros

2

AWM AEW

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT = KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
wcC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE

Asunto  Tyyppi

Pinta-ala

91,50
91,50
91,50

Kerros

1
4
4

A5 AH4KT
A22 4AH4KT
B47 AH4KT
Tk
T ——
L= |
[ A

©

Ik
1 ——
=n
1118
|

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT =KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
weC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE
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Asunto  Tyyppi Pinta-ala Kerros

B30 1H+KT 37,00 1
HUONELYHENTEET
ET = ETEINEN
MH = HUONE
OH = OLOHUONE
KT = KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
(= we = WC-TILA
@ VH = VAATEHUONE
IR _FEF_‘_E Ik Vrh = VIHERHUONE
| — 11—
O - O =
lla 1lls
I I

Asunto  Tyyppi

A9 3H+KT
A15 3H+KT
B34 3H+KT
B40 3H+KT

Pinta-ala
65,00
65,00
65,00
65,00

Kerros

2

3
2
3

MH 1

3

KT

F
1]

HUONELYHENTEET
ET = ETEINEN
MH = HUONE
OH = OLOHUONE
KT =KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
wC =WC-TILA
VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE
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Asunto  Tyyppi

A10
A16
B35
B41

AH+KT
AH+KT
AH+KT
AH+KT

Pinta-ala

91,50
91,50
91,50
91,50

@

Kerros

2

3
2
3

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT = KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
wcC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE

Asunto  Tyyppi
Al12 2H+KT
B37 2H+KT
i B
[E _IFE!J'J I—
T H B

Pinta-ala

42,50
42,50

Kerros

3
3

I_II]:I_ i
1Y EEIJ1 F%
T H

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH =HUONE

OH = OLOHUONE

KT =KEITTOTILA

PH = PESUHUONE

WC = WC-TILA

VH = VAATEHUONE

Vrh = VIHERHUONE
Fira OsKU



Asunto  Tyyppi

A13 3H+KT
B38 3H+KT
i
ul
=T
A

Pinta-ala Kerros

76,00 3
76,00 3

KT

WK1 MH 2

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT = KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
wcC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE

Asunto  Tyyppi
Al4 2H+KT
B39 2H+KT
i B
ﬁﬁgﬁ =
e
[ A

HUONELYHENTEET

ET = ETEINEN

MH = HUONE

OH = OLOHUONE
KT =KEITTOTILA
PH = PESUHUONE
weC =WC-TILA

VH = VAATEHUONE
Vrh = VIHERHUONE
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Asunto  Tyyppi Pinta-ala Kerros

Asunto Tyyppi Pinta-ala Kerros
A24 2H+KT 51,00 5 A25 AH+KT 91,50 5
B49 2H+KT 51,00 5 B50 AH+KT 91,50 5

2

we 64:: KT MH 1

terassi

HUONELYHENTEET HUONELYHENTEET
ET = ETEINEN ET = ETEINEN
MH  =HUONE MH  =HUONE
OH = OLOHUONE OH  =OLOHUONE
KT = KEITTOTILA KT = KEITTOTILA
PH  =PESUHUONE PH = PESUHUONE
] — WC  =WCTILA O WC  =WC-TILA
] @ ] VH = VAATEHUONE @ VH = VAATEHUONE
ol Vih = VIHERHUONE mE 1 Vih = VIHERHUONE
A B A B
= T

@) Fira OskU (59)
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PIHASUUNNITELMA

MERKINNAT

YLEISET
polastuspaikka 13 x 6 m
sisadnkiynnit

b kasvilajin yhenne ja miara stutusalusslla

KASVILLISUUS

Q§y\w puision puut, o mitattuia
=

N -

% =
]

b nmnﬂ?
&

e

istutetiava lohtipuy

istutettava pikkupuy

g,

istutettava yksitzispensas, lehtihavu

=
=

’&”fmn\"‘*

oy,
.

&

\ Lrpw

kéiytetasn kaikkia kolmea eri kivikokoa (paksuus 60],

i X 140 x140)
sekavirnen, tilladonta

walefiava kumirouheturva-alusia, esim. Lappset Softex, véri tumman keltainen RAL 1008,
Kuvio keitainen RAL 1012, paksuus valinevalmistajan ohjsen mukaan

&
ﬂm'l\é \

N

kiven koko 50-80, lev. 500
talosta ok 1:20,

Y
‘i -

pintakuvio, esim. Elpac Decohark, Ipivarjitty ja poltetu kuvio detaljin mukaan
(viri oranssiftumman kelt?)

ladottava esim. Rudus . kork. 100), vari harmaa,
— korkeus kuvan mukaan

graniittinen raakareunakivi, esim. Rudus suorareunakivi R 150, vari harmaa
kork. 250, lev. 150, nakymé 120

esim, kork. 130, pit. 750)

wvari harmaa

luiska Ja kasijohteet arkkitehdin kuvan mukaan

KALUSTEET JA VARUSTEET

osim. terssosat i
TOE—  puiverimaalati, vaklovari musta RAL 9005, asennetaan kinteast
HUOM! KANTEEN KINNITETTAVA MALLI

roskakori, esim, Lehtowuari Gty -roska-astia 60 I, pylvaskinnitys,
harmaa

RAL 7024, Kiinnitys kanteen rakennesuunnitiaijan ohjeen mukaan
HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

pydratoline, rungosta Kinnitettiva, esim. Lehtovuori Fipo, pultattaval
lli,

1200 mm,

malll,
wiri musta. HUGM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

penkii, esim. Lehiovuori Vera-penkk selkénojallinen, 1.8 m pitka.
PEC] puuosal manya (+ mantylakka). tersdosat, Ja jauhepoitio-
maalaus harmaaksi, RAL 7016, pulttikinnitys kanteen,
Kiinitys kanteen rakennesuunnitieljan ohieen mukaan

penkiipaytiyhdisteima, esim. Lehtovuorl Vera-penkki 2 kpl ja sarjaan

PEWRO

E sopiva Vera-pyla, +
ja jauhepaltiomaalaus harmaaksi, RAL 7016, pulttikiinnitys kanteen,
kiinnitys kanteen rakennesuunnitielian ohjeen mukaan

BEATUEALION NCRTOPARI

|-E-| pihakeinu, esim, Retro 47758000,
terdsputkea (tu hi ).

& u@ lipputanko + varusteet, esim. Plastisel Oy, kinnitys kanteen
rakennesuunnitiolyan N Mmukaan

s ohjeen m
HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

A\

o} hiekkalaatikko, ks. det, sisdan leikiniekka, syvyys min. 400
Kiinnitys kanteen rakennesuunnittelijan ohjeen mukaan

@ jousikeinu, esim. Lappset hevonen 010501 + pintaperustuslevy 706923,
wari vakioviri mustaharmaa
HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

turva-istuin (1 kpl), Lapgset 000228 (ketjut 210 Gm)
HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

@ Kiipeilyteline, esim. Finture kiipeilykaar 100403, terdsrunka
o wiri musta, kennitys rakennesuunnitieljan ohjeen mukaan
75 FHASTUEA RGN HOHGPAMEA HLATUEATON ot GPARA r HETATUTATTON ROSTORREA PEASTUEA TGN ROSHOMREA = = = R ALTOR NOTORRRA =~ =~ =~ = [ = e— | HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

g ' . ! . : ® Kipeilypallot, esim. Lappset kumirouhepallot
3 kpl 345 mm pallo, van hiekka RAL 1002

1 3 kpl 500 mm palla, vari keftainen RAL 1012

I HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

loikkikiikku, esim, Berliner Hammock 85170196 rungon var Beige RAL 1001
werkon viri beige, nedle rakennesuunnitteljan

+18.13 ¥ Beemmmpeemesmssememed dmsesoes pintaperustus kan
ohjeen mukaan, HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

a +18.02 7
sadevesikaivo, ks. W-suunnitelmat
ulkovesipiste, ks. lvi-suunnitelmat.

“fe ®©

sahkopiste, ks. sahkbsuunnielmat

pollarivalaisin, ks. valaistussuunnitelma
HUOM! KANTEEN KIINNITETTAVA MALLI

H
[

indvalaisin, ks.

TN LR

Fira OSKU @



KELLARIKERROS

/AUTOHALLI

TALO 1

TALO 2

TALO 1

3 pysiikdintipgikkaa

5 pysfkointipg

likkaa

5 pyspkaintipgikkaa

3 pyspkointipgikkaa

akointippikk

3 pyspkointipg

tikkaa

5 pysfkoéintipdikkaa

pysakai

tipaikka

8 pysakaiptipaikkaj

1

o

)

sakointipaikkaa

AUTOHALL
AUTOPAIKKOJA 86 KPL

2 pysakointipaikk 5 pysgkointipgikkaa 1 pysakdintipail
% H
i [
i SAH
i
I
|
1
I
I
i
i
i
I
9 pysgkaintipgikkaa

.

2

d_ :}-_H w:\“

—_—
ésv

TALO 4

pysako|ntip

akointipaikk

YHTEISKAYTTOAUTO

YHTEISKAYTTOAUTO

+19.30

1:16

EE)

TALO 3

| 8P KORVAUSILIMA
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1. KERROS
/KANSITASO

TALO 1

TALO 2

1880

1940

e ——
[ [
TALO 1 ;
|
B ! 2HKT
C 46,0 m2
T
C AHKT
76.0m2
z
820 gg
£
2
T~
e

TALO 2

+19.45

+1930

SAMMUTUSYESIPUTKISTO
ST

ira OSKU



PERUSKERROS:
KERROKSET 2-4

TALO 1 TALO 2

T T
4H+KT j

91,56 m2

[

Fira OSKU



ULLAKKOKERROS

TALO 1

terassi
terassi |
3H+KT 4H+KT
510m2. - | | 91,5 m2
/
p—by
] A5
] e terassi
TALOSAUNA. [} ) [ Trasil |
29 m2 \ . el 6 o A
AJy '\
RO PRSH
bt 30 m2
terassi
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RAKENNUSTAPASELOSTUS

RAKENNUSKOHDE

Koskelan Lehmus Asumisosuuskunta
Koskelan korttelin Talot 1ja 2
Koskelantie 62-64, 00610 Helsinki

ASUNTOYHTIO JA TONTTI

Yhtiossa on kaksi yksi rappuista kerrostaloa, jossa on
kummassakin on kellarikerros, nelja kokonaista asuinker-
rosta seka ullakkokerros. Kellarissa sijaitse yleisia tiloja
ja asuntojen irtaimistovarastot. Ullakolla sijaitsee kaksi
asuntoa seka yhteissauna.

Kohde sijaitsee Helsingin kaupungin Koskelan kaupun-
ginosassa vuokratontilla, kiinteistotunnus 91-26-972-1.
Yhtio liittyy kunnallistekniikkaan.

KAAVOITUS

Alueella on vahvistettu asemakaava. Lisatietoja: Helsin-
gin kaupunki puh. (09) 310 1673 (vaihde).

RAKENTEET JA JULKISIVUT

Rakennus on betonirunkoinen ja perustettu seké terasbe-
toni, ettd porapaalujen varaan. Alapohjat ovat tuulettuvia
ontelolaatta-alapohjia, vali- ja ylapohja ovat ontelolaatta-
rakenteisia. Rakennuksen julkisivut ovat padosin rapattua
tiiltd. Sokkelit ovat betonipintaisia. Rakennuksen vesikat-
to on tasakattoinen, jonka katteena on bitumihuopakate.

PARVEKKEET

Parvekkeet ovat ulkonevia terdsbetonisia ulokeparvekkei-
ta. Parvekkeiden kaiteet toteutetaan pohja- ja julkisivuku-
vien mukaisesti lasitettuna.

OVET JA IKKUNAT

Asuntojen ikkunat ovat kolmilasisia sisdan aukeavia
puuikkunoita, joiden uloin puite ja ulkokarmin pinta on
kestavyyden varmistamiseksi polttomaalattua alumiinia.
Ikkunoissa on salekaihtimet vakiona. Parvekeovet ovat
lasiaukollisia puuovia, joiden ulkopinta on alumiiniver-
hoiltu ja polttomaalattu kuten ikkunoissa. Asuntojen
kerrostaso-ovet ovat 1-lehtiset. Huoneistojen valiovet
ovat tehdasvalmisteisia valkoisia laakaovia, ovikarmit ja
karmilistat ovat puuta. Saunan ovi on kokolasiovi.

VVALISEINAT

Huoneistoja rajaavat seinat ovat betoniseinida. Asunnon
sisdiset kevyet véliseinat ovat metallirankaisia kipsilevy-
seinia. Kylpyhuoneet ovat tehdasvalmisteisia Fira Oy:n
valmistamia kylpyhuone-elementteja.

LATTIAT

Asuinhuoneissa on lautaparketti. Parkettia ei asenneta
kiintokalusteiden alle. Pesuhuoneen, erillis-WC:n ja sau-

nan lattioissa on keraamiset laatat.

SEINAT

Asuinhuoneiden seindt maalataan. Maalausta ei uloteta
kiintokalusteiden taakse. Keittion tyopoytien ja ylakaa-
pistojen véli on laminaattilevypintainen. Kylpyhuoneiden
seinissa on seka keraamisia laattoja ettd laminaattipintai-
sia levyja. Erillis-WC:n pesualtaan ja peilin vali laatoite-
taan. Yhteisaunojen seinat paneloidaan.

KATOT

Asuinhuoneiden betonikatot ruiskutasoitetaan ja alas-
laskut seka koteloinnit tasoitetaan ja maalataan. Kylpy-
huone-elementtien kattona on maalattu markatilalevy.
Yhteissaunan katto on paneloitu.

HUONETILOJEN PAALLYSTEET

Tila Lattia Seinét Katto

ET parketti maalattu maalattu/roisketas.
OH parketti maalattu roisketas.

KT parketti maalattu maalattu/roisketas.
MH parketti maalattu roisketas.

VH parketti maalattu maalattu

SAU- laatoitettu paneloitu paneloitu

NA . . L
laatoitettu laatoitettu  pinnoitettu levy

KPH laatoitettu maalattu/ maalattu
Erillis laatoitettu
-WC altaan tausta

KALUSTEET JA VARUSTEET

Asuntojen kalusteet tehdaan kalustetoimittajan keittio-,
komero- ja kylpyhuonekaavioiden mukaisesti.

Keittididen kiinteat kalusteet ovat tehdasvalmisteisia
standardikalusteita maalatulla mdf-ovella, HR5. Kalus-
terungot ovat variltdan valkoiset. Keittion pesualtaat
ovat tyopoytaan upotettuja yksi altaisia, ruostumatonta
terasta. TyopOytatasot ovat laminaattipintaiset. Muut
komerokalusteet ovat valkoisella kalusterungolla ja maa-

latulla mdf-ovella. Yhteissaunan lauteet ovat tervaleppaa.

Kylpyhuoneessa on suihkuseindna lasinen liukuovi.

KONEET JA LAITTEET

Keittiossa on integroitu kalusteuuni, jonka paalla induk-
tiokeittotaso. Kaksioissa on yksi jaa-pakastinkaappiyh-
distelma, 3h-asunnoissa on yksi jaa-pakastinkaappiyh-
distelma ja varaus toiselle kylmalaitteelle, 4h-asunnoissa
on jaakaappi ja pakastin. Pesuhuoneissa on liitdnnat ja
tilavaraukset pyykinpesukoneelle ja kuivausrummulle.
Talosauna on varustettu sahkokiukaalla.

ANTENNI- JA PUHELINJARJESTELMAT

Yhtio liitetdan kaapeli-TV-jarjestelmaan. Asunnoissa on
laajakaistainen tietoliikennekaapelointi, 10Mb/s interne-
tyhteys vakiona.

TALOTEKNIIKKA

Huoneistojen paaasiallinen lammitysmuoto on sdddet-
tava vesikiertoinen lattialammitys, jonka lammaontuotto
tapahtuu korttelin omalla syvdmaalammolla (Q-Heat).

Asunnoissa on koneellinen [ammontalteenotolla varus-
tettu asuntokohtainen tulo-poistoilmanvaihto.

Kylpyhuoneissa on vesikiertoinen kattosateilijalammitys
tai sahkoinen lattialammitys.

Huoneistokohtainen kylméan ja lampiméan veden mittaus,
mittarit sijoitetaaan kylpyhuonelementtien sisélle.

YHTEISET PIHA-ALUEET, AUTOPAIKAT JA MUUT
YHTEISKAYTOSSA OLEVAT TILAT

Piha-alueet ja istutukset tehdaan erillisen suunnitelman
mukaan. Sisapihalla sijaitsee pelastustie, josta tarvittaes-
sa asukkaat pelastetaan parvekkeiden kautta.

Yhtion hallussa on 18 kpl autohallissa sijaitsevaa auto-
paikkaa.

Autohallin autopaikat on varustettu lammityspistor-
asioin.

Kaikille autohallin autopaikoille on jatkossa mahdollista
asentaa pistorasia sdhkoauton puolihidasta latausta
varten. Latauspaikkojen sahkonkulutukselle on mahdolli-
suus saada autopaikkakohtainen mittarimittaus.

Yhtiolle laaditaan yhteisjarjestelysopimus yhteispihan
kaytosta naapurikiinteistdjen kanssa. Yhtio tulee liit-
tymaan yhteispihaa, pihakantta ja pihakannen alaista
parkkihallia hallinnoivaan parkkiyhtioon parkkipaikkojen-
sa mukaisella osuudella. Yhti6 tulee laatimaan vuokraso-
pimuksen kaupungin kanssa sairaalakortteliin rakennet-
tavien vapaa-ajantilojen pitkaaikaisesta vuokraamisesta
yhdesséa alueen muiden tontinhaltijoiden kanssa.

Jatetilat sijaitsevat autohallin sisddnajorampin vierei-
sella sivustalla ja ovat yhteiset koko korttelin yhtididen
kesken.

Perustajaosakas tulee tekemaéan yhtion puolesta ja lu-
kuun tarpeen mukaan rasitesopimuksia kohteen raken-
nusvaiheen aikana mm. kunnallistekniikan sijoittamiseen
liittyen.

YHTIOLLE KUULUVAT TILAT

Yhtion kellari-kerroksesta 16ytyy ulkoiluvalinevarasto,
tekniset tilat ja huoneistokohtaiset lampimat irtaimisto-
varastot 1 kpl/asunto. Kellarikerroksessa sjjaitsee myos
véaestonsuoja, joka on yhteinen naapuriyhtion kanssa. Ta-
lon 8. ullakkokerroksessa sijaitsevat talo-saunat, IV-kone-
huone seké osa irtaimistovarastoista. Taloyhtion yhteiset
tilat on tarkoitettu vain asukkaiden kaytettaviksi.

Tama rakennustapaselostus on ohjeellinen ja perustuu
laatimisajankohdan suunnitelmiin. Ostajan on tutus-
tuttava lopullisiin myyntiasiakirjoihin kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa.




ASUMISOSUUSKUNNAN
PERIAATTEET

RAHOITUS

10 % OMARAHOITUSOSUUDELLA KIINNI
ASUMISOSUUSKUNNAN HYOTYIHIN

Omarahoitusosuus vastaa sitd summaa, jonka osuuskunnan
jasenet suorittavat osuuskunnalle osuus- ja liittymismak-
suina. Asukkaat varaavat haluamansa asunnon maksamal-

la varausmaksun. Varausmaksut siirtyvat osuuskuntaan
osuuspadomaksi, kun osuuskunta perustetaan. Varausmaksu
ja liittymismaksu on yhteensa 10 % asunnon rakentamiskus-
tannuksista. Liittymismaksu maksetaan kahdessa erdssa
rakentamisen edetessa. Ensimmainen osa liittymismaksusta
tulee maksettavaksi silloin, kun hankkeelle on haettu raken-
nuslupa ja rakentaminen voidaan aloittaa. Toinen puolisko
sitten, kun asunto on muuttovalmis. Maksu pitaa suorittaa
ennen muuttoa.

Kun osuuskunta on perustettu, tulee varaajista osuuskunnan
jasenia. Osuuskunnan jasenyys oikeuttaa tekeméaan vuok-
rasopimuksen osuuskunnan kanssa. Asumisosuuskunnassa
kysymys on vuokra-asumisesta, jossa asukkaat padsevat
vaikuttamaan asumisyhteisdnsa paatoksentekoon. Kysymys
ei ole asuntokaupasta, eika hankkeessa ei ole asuntokauppa-
lain mukaista perustajaosakasta.

OSUUSKUNNAN PERUSTAMINEN JA
RAKENTAMISEN ALOITTAMINEN

Kun 50 % rakennettavan kohteen asunnoista on varattu, asu-
misosuuskunta voidaan perustaa. Tassa kohtaa maksetut va-
rausmaksut siirretdan osuuskunnalle ja ne luetaan jasenten
hyvaksi 10 % omarahoitusosuudessa. Osuuskunnan perus-
tamisen jalkeen varausta ei voi enaa peruuttaa. Jos jasenia ei
saada tarpeeksi rakentamisen aloittamiseksi, varausmaksut
palautetaan tdysimaaraisena. Rakentaminen voidaan aloit-
taa, kun kaikkia asuntoja kohden on I6ytynyt jasen. Taméan
jalkeen maksetaan osuuskunnan liittymismaksusta 50 %.
Kun liittymismaksut ovat maksettu, rakentaminen voi alkaa.

OSUUSKUNNALLA 90 % VELKAOSUUS
RAKENTUVASTA KOHTEESTA

Asumisosuuskunta ottaa 90 % lainaa rakentamisen kustan-
nuksien kokonaismaéarasta. Korkean lainoitusasteen mahdol-
listaa valtion takaus, jota haetaan ARAlta, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskukselta. Hankkeen siltarahoittajana toimii
rakentamis- ja asukashankintavaiheen ajan Tradeka.

Jasenet eivat ole henkildkohtaisessa vastuussa osuuskunnan
veloista tai muista velvoitteista.

VUOKRA KOOSTUU LAINAN
LYHENNYKSESTA, KOROISTA JA
KIINTEISTON YLLAPITOKULUISTA

Asumisosuuskunnan vuokralaiset maksavat kuukausittaista
vuokraa. Vuokran hinta koostuu alkuvaiheessa osuuskunnan
lainan lyhennyksesté, sen koroista seka kiinteiston yllapitoku-
luista seuraavasti:

» Lainanlyhennys 50%

«  Korot 30%

» Kiinteiston yllapitokulut 20% (sis. isdnndinti)

e Muut kulut:

« korjaukset, verot, vuokrat, vakuutukset
+ jatehuolto
. LVIS
«  kaytto ja huolto

TRADEKA SILTARAHOITTAJANA
TUKEMASSA UUDENLAISTA
ASUMISMUOTOA

Hankkeen siltarahoittajana toimii rakennus- ja asukashankin-
tavaiheen ajan Tradeka. Siltarahoitus maksetaan kokonaan
takaisin, kun kohde valmistuu.

Tradeka on osallistunut Firan kanssa asumisosuuskuntamal-
lin kehittamiseen. Yhteistyo on osa Tradekan strategisesta

Malta ja toteuta —omistuskategorian “karsivallisen rahan”
sijoittamista, jossa Tradeka on valmis tinkiméaan sijoitusten
tuotosta jonkin tavoiteltavan ja yhteiskunnallisesti merkitta-
van pdamaaran hyvaksi. Tradekan tavoitteena on mahdol-
listaa asumisosuuskunta-asuntojen rakentamisen ja mallin
kehittdminen tarjoamalla hankkeelle siltarahoitusta raken-
nus- ja asukashankintavaiheen ajaksi.

“Meita kiinnostavat kaikki uudet ideat ja mallit, joiden avulla
asumisen kustannuksia saadaan madallettua. Asumisosuus-
kunta yhdistaa omistus- ja vuokra-asumisen parhaat puolet
ja mahdollistaa kohtuuhintaisen asumisvaihtoehdon ja
haluamme siksi olla mukana tdméan asumismallin kehittami-
sessa. Omassa liikketoiminnassamme olemme nahneet, etta
asumisen hinta voi muodostua esteeksi tydvoiman saamisel-
le isoissa kaupungeissa. Hanke kiinnostaa meita siis tastakin
nakokulmasta”, toimitusjohtaja Perttu Puro valottaa Tradekan
motiiveja.

OSUUSKUNNAN TUOTOT

Mikali osuuskunta tekee tuottoa, pdattda osuuskunta tuoton
kayttamisestd, kun asumisosuuskunnan velvollisuudet ovat
ensin hoidettu.

Tuotot voidaan kayttaa esimerkiksi osuuskunnan kehittami-
seen tai ne voidaan jakaa jasenille etujen muodossa. Ylijaa-
maa asumisosuuskunta voi tehda esimerkiksi vuokraamalla
asuntoa véliaikaisesti osuuskunnan ulkopuoliselle henkilolle
tai saastamalla yllapitokustannuksista.

SAANNOT

Asumisosuuskunnan jaseniksi voivat liittya luonnolliset hen-
kilot, jotka liittyessdan ottavat osuuden ja solmivat osuus-
kunnan kanssa sopimuksen osuuden osoittaman asuinhuo-
neiston vuokrauksesta. Asumisosuuskuntalaisen, eli jasenen,
on asuttava itse tai perheensa kanssa asumisosuuskunnalta
vuokraamassaan asunnossa. Jasen ei saa luovuttaa huoneis-
ton kaytto- tai hallintaoikeutta toiselle.

Asumisosuuskuntaan liitytdan hyvaksymalla perustamisso-
pimus tai myohemmin hakemalla jasenyytta. Perustamisso-
pimus allekirjoitetaan varauksen vahvistuksen yhteydessa.
Samalla jasen sitoutuu tekemaan vuokrasopimuksen osuus-
kunnan kanssa.

PAATOKSENTEKO OSUUSKUNNASSA

Asumisosuuskunnan paatosvalta kuuluu jasenille. Ylin paa-
toksentekoelin on osuuskunnan kokous, jossa kullakin jase-
nella on yksi (1) 4ani. Osuuskunnan kokous valitsee jasenten
keskuudesta osuuskunnalle hallituksen. Osuuskunnalla voi
olla my6s toimitusjohtaja.

LAIT JA SAANNOT

Suomessa ei ole erityislainsdddantoa, joka koskisi yksin
omaan osuuskuntamuotoista asumista. Osuuskuntalaki on
yleislaki, joka ei ole huomioinut erikseen osuuskuntamuo-
toista asumisyhteis6d. Asumisosuuskunnan toimintaan
sovelletaan osuuskuntalakia ja asumisosuuskunnan saantoja.

SOVELLETTAVAT LAIT

Osuuskunnan ja jasenen véliseen vuokrasuhteeseen sovelle-
taan kulloinkin voimassa olevaa lakia asuinhuoneiston vuok-
rauksesta. Kyseisen lain pakottavat sadnnokset velvoittavat

sopimuksen molempia osapuolia taysimaaraisesti.

Rakennuttamisvaiheessa ja asumisosuuskunnan markkinoin-
nissa sovelletaan ryhmarakennuttamislakia. Asuntokauppala-
kia ei sovelleta.

VUOKRASOPIMUS

SOPIMUS OSUUSKUNNAN JA
VVUOKRALAISEN VALILLA

Osuuskunta toimii vuokranantajana ja jasen on sen vuokra-
lainen. Aluksi vuokrasopimus on méaaraaikainen 12 kuukautta,
jonka jalkeen sopimus on voimassa toistaiseksi. Asukkaalla
on irtisanomisoikeus asuinhuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain mukaisella irtisanomisajalla.

Vuokrasopimuksen irtisanonut osuuskunnan jasen voi jaada
asumisosuuskunnan jaseneksi ja osuudenomistajaksi. Tasta
huoneistosta kertyva vuokratulo kuuluu osuuskunnalle, ei
jasenelle itselleen. Asumisosuuskuntalainen, joka ei ole
vuokralla osuutensa osoittamassa huoneistossa, on vel-
vollinen suorittamaan osuuskunnalle yhden (1) kuukauden
vuokraa vastaavan hallinnointimaksun. Hallinnointimaksu
peritdan kerran tilikaudessa. Osuuskunnalla voi siis olla myos
vuokralaisia, jotka eivat ole osuuskunnan jasenia.

ASUMISOSUUSKUNTA MAARITTAA
VUOKRAN SUURUUDEN

Kuukausittain maksettava vuokra méaaraytyy osuuskunnassa
seuraavalla tavalla:

» Asumisosuuskunta maarittaa vuosittain pinta-alaperus-
teisesti vuokran suuruuden. Asuntokohtainen vuokra
maaraytyy saannoissa maarattyjen jyvityskertoimien
mukaisesti.

» Vuokran on katettava osuuskunnan velvoitteiden kustan-
nukset, joita ovat velat, korot, kuoletukset, hallinto- ja
hoitokustannuksien suoritukset, valttamattomat poistot
seka muut tarpeelliset menot kuten esimerkiksi isan-
ndintikulut.

» Vuokran lisdksi osuuskunta voi peria asukkailta vesimak-
sua.

HUONEISTON KAYTTO

Asumisosuuskunnan jasen saa kayttda huoneistoa vain oma-
na ja perheensa asuntona. Jdsen ei saa luovuttaa huoneiston
kaytto- tai hallintaoikeutta kolmannelle osapuolelle.

HUONEISTON LUOVUTUS KOLMANNEN
OSAPUOLEN KAYTTOON

Osuuskunnan hallitus voi myontaa jasenelle oikeuden luo-
vuttaa huoneistonsa toisen luonnollisen henkilén asuinkayt-
toon ja hallintaan maéaraajaksi, joka ei saa olla 12 kuukautta
pidempi.

Poikkeuslupa on myonnettava, jos jasen on asunut huoneis-
tossaan yhtajaksoisesti yli vuoden ajan ja mikali jasen tyonsa,
opintojensa, sairauden tai muun vastaavan syyn takia oleske-
lee toisella paikkakunnalla ja on estynyt asumaan osuuskun-
nalta vuokraamassaan asunnossa.

Tallaisissa tapauksissa asunnon luovutuksesta tulee laatia
poikkeuksetta kirjallinen sopimus, josta on toimitettava kopio

osuuskunnan hallitukselle.
Fira OsKuU



ASUMISOSUUSKUNNAN JASENEN
VUOKRASOPIMUKSEN
IRTISANOMISOIKEUS

Osuuskunnan jasenella on oikeus irtisanoa vuokrasopimus.
Irtisanominen voi kuitenkin tapahtua aikaisintaan 12 kk kulut-
tua siita, kun jasen on solminut vuokrasopimuksen osuus-
kunnan kanssa. Osuuskunnalla ei ole oikeutta yksipuolisesti
irtisanoa vuokrasopimusta jasenyyden voimassa ollessa, ellei
kyse ole "Jasenyydesta eroaminen tai jasenen erottaminen”
tilanteesta.

Vuokranmaksuvelvollisuus ja oikeus asua huoneistossa paat-
tyy vuokrasopimuksen paattyessa.

Vuokrasuhteesta johtuvat maksuvelvoitteet paattyvat ja
vuokrasuhteeseen liittyvat maksut palautetaan asuinhuo-
neiston vuokrauksesta annetun lain mukaisesti.

Osuuskunta voi vuokrata asunnon ulkopuoliselle, ellei vuok-
rasopimuksen paattymiseen liity osuuden siirtoa uudelle
jasenelle, joka tulee huoneistoon vuokralaiseksi.

Asumisosuuskunnan jasenyys voi jaada voimaan, vaikka
vuokrasopimus paattyisi. Talloin jasenen oikeudet ja velvolli-
suudet jaavat voimaan.

ASUMISOSUUSKUNNAN
JASENYYDEN PAATTAMINEN

Osuuskuntalainen voi myyda osuuden toiselle yksityishenki-
I6lle, joka tayttaa jasenyyden edellytykset. Jasenyys ei siirry,
vaan jasenyydesta erotaan ja jadseneksi haetaan.

Kun asumisosuuskuntalainen myy osuutensa toiselle yk-
sityishenkilolle, osapuolet voivat vapaasti sopia osuuden
kauppahinnasta. Osuuden arvo ei nain ollen ole myyntihet-
kella sama kuin asumisosuuskuntaan tehty sijoitus liittymis-
hetkella oli. Asumisosuuskuntalainen voi saada myymastaan
osuudesta voittoa, karsia tappiota, tai menettaa sijoituksensa
arvon.

UUDEN JASENEN VELVOLLISUUDET

Yksityishenkilo, jolle osuus siirrettiin, on vastuussa edellisen
osuuden omistajan laiminlydomistd maksuista seka muista
avoimista vastuista osuuskuntaa kohtaan.

JASENYYDESTA EROAMINEN

Jasenelld on myds oikeus erota osuuskunnan jasenyydesta.
Eroaminen tapahtuu kirjallisella ilmoituksella osuuskunnan
hallitukselle. Eroaminen astuu voimaan yhden (1) kuukauden
kuluttua eroilmoituksen vastaanottamisesta. Erotilanteessa
liittymismaksua ei palauteta. Eroamisen sijaan jadsenen siis
kannattaa etsia osuudelle ostaja. Osuusmaksun palauttami-
nen ja sen edellytykset kuvataan tarkemmin sdanndissa.

JASENEN EROTTAMINEN

Osuuskunnan jasen voidaan erottaa, jos:

« jasen laiminlyd maksuvelvollisuutensa osuuskunnalle tai
jos jasen ei tdyta muita jasenyydesta johtuvia velvolli-
suuksiaan tai sitoumuksiaan osuuskunnalle

« jasen ei omista yhtdan osuutta
» osuuskunta purkaa jasenen vuokrasopimuksen

« jos jasen on aiheuttanut osuuskunnalle huomattavaa
vahinkoa tai muutoin ilmeisesti toiminut sen etujen ja
tarkoitusperien vastaisesti tai asetettu konkurssiin.

Jasenen erottamisesta paattaa hallitus. Erottamispaatos voi-
daan saattaa osuuskunnan kokouksen tutkittavaksi. Jasenelle
on ilmoitettava erottamisaikomuksesta vahintaan kuukautta
ennen erottamispaatoksen tekemista. Oikeus osuuskunnan
varoihin seka jasenetuihin paattyy, kun osuuskunta on vas-
taanottanut eroilmoituksen tai erottamispaatos on tehty.

VARAUSMAKSUN JA
LITTYMISMAKSUN SIIRTOKELPOISUUS

Siirron yhteydessa varausmaksu siirretaan uudelle jasenelle,
jolta ei perita uutta varausmaksua ja vanha jasen huomioi
varausmaksun osuuden kauppahinnassa.

Liittymismaksua ei palauteta. Maksun voi saada takaisin vain,
jos osuuskunta puretaan ja osuuskunnalle jaa varoja, joista
liittymismaksu on palautettavissa.

Mikali jasen ei siirrd osuuttaan, osuusmaksuaan ja oikeuttaan
liittymismaksuun kolmannelle osapuolelle, ja osuus lakkaa
sadnnoissa maaritetyista syista, osuusmaksu palautetaan
osuuskuntalain ja sddntojen maaraysten mukaisesti, mikali
osuuskunnalla on siihen riittavasti varoja.

OSUUDEN, OSUUSMAKSUN JA
LITTYMISMAKSUN SIIRTOKELPOISUUS

Kun osuus, osuusmaksu ja oikeus liittymismaksuun siirretaan
toiselle henkildlle, uuden henkilon tulee hakea osuuskun-
nan jasenyytta. Jaseneksi hyvaksymisen yhteydessa osuus,
osuusmaksu ja oikeus liittymismaksuun ovat siirtyneet
uudelle jasenelle. Osuuskunta ei palauta maksuja vanhalle
jasenelle, eika uudella jasenelld ole velvollisuutta suorittaa
niitd uudelleen.

Mikali jasen ei jasenyytensa paattymisen yhteydessa siirra
osuuttaan, osuusmaksuaan ja oikeutta liittymismaksuun
kolmannelle osapuolelle, osuuskunta voi lunastaa osuuden
osuusmaksua vastaavaa vastiketta vastaan. Jos osuuskun-

ta ei kdyta lunastusoikeuttaan ja osuus lakkaa sdannoissa
madaritetyista syistd, osuusmaksu palautetaan osuuskuntalain
ja sddntojen maaraysten mukaisesti, mikali osuuskunnalla on
siihen riittavasti varoja.

Liittymismaksua ei palauteta jasenelle osuuskunnan toimin-
nan aikana missaan tilanteessa. Sen voi saada takaisin vain,
jos osuuskunta puretaan ja osuuskunnalle jaa varoja, joista
liittymismaksu on palautettavissa.

YLEISIA HUOMIOITA

Ennen osuuskunnan jaseneksi liittymista jasenella on velvolli-
suus huolellisesti perehtya osuuskunnan saantoihin. Erityista
huomiota on syyta kiinnittda jasenyyteen liittyviin maksuvel-
voitteisiin. Jaseneksi liittymisen yhteydessa jasen sitoutuu

maksamaan osuuskunnalle osuusmaksun, liittymismaksun ja
12 kuukauden vuokran. Naistad maksuvelvoitteista jasenella ei
ole oikeutta vetaytya osuuskunnan perustamisen jalkeen.

Osuuskunnalla on toimintansa aikana oikeus peria ylimaarai-
sid maksuja osuuskunnan vakavaraisuuden parantamiseksi,
velkojen maksamiseksi tai osuuskunnan rakennusten ja
kiinteiston peruskorjaamiseen, muuhun kunnostamiseen tai
yllapitdmiseen liittyvien menojen tai muiden investointien
rahoittamiseksi. Ylimaaraistd maksua ei palauteta. Ylimaa-
raisena maksuna voidaan peria enintadn kahden kuukauden
vuokra/vuosi. Maksun perimisesta paattda osuuskunnan
kokous.

Lue lisda osoitteessa www.fira.fi/osku.

Fira

BUILDING MOVEMENT

Vuoteen 2050 mennessa maailman kaupunkeihin muuttaa 3 miljardia uutta asukasta. Kiihtyva kaupungistuminen tuo ihmiset
yhteen. Firalla rakentamisen keskiéssa on ihminen unelmineen ja tarpeineen.

Fira perustettiin vuonna 2002. Matkamme aikana olemme siirtyneet asiantuntijakeskeisesta betonirakentamisesta kohti asia-
kasta ja siita eteenpain kohti ihmista ja asiakaspalvelua. Fira-konserniin kuuluu monipuolisia uudis-, korjaus- ja asuntorakenta-
misen seka linjasaneerauksen hankkeita, joissa paatoteuttajana toimii Fira Oy.

Fira-konsernin liikevaihto on kasvanut kannattavasti vuodesta 2009 alkaen. Vuonna 2018 konsernin liikevaihto oli 225,9 mil-
joonaa euroa ja vuonna 2019 kasvun ennustetaan jatkuvan. Tyontekijoita Firalla on noin 300 henkea.

Uudistamme rakennusalaa kohti asiakaslahtdista palveluliiketoimintaa. Hyddynndmme digitaalisuutta ja uusia teknologioita
elamaé helpottavien ratkaisujen ja palveluiden kehittdmisesséa. Tavoitteenamme on kansainvalistya skaalautuva alyliiketoi-
minta edella.

Fira-konsernin paakonttori sijaitsee Vantaalla.
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KIINNOSTUITKO?

Vastaamme mielellamme kysymyksiinne.

Inka Nummelin, palveluinsindori
040 180 6294
inka.nummelin@fira.fi

Samuel Kopperoinen, liiketoimintavastaava
040 736 5049

samuel.kopperoinen@fira.fi

osku@fira.fi
040 645 8087 (arkisin klo 9-18)
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